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Uvod

Vazené damy, vaZeni panové,

vedeni spoletnosti pfedkldda vyro¢ni zpravu za rok 2021. Klimaticky a teplotni priib&h roku
2021 byl pro hlavnf €innost spoletnosti mirné nadprimérny. Lze konstatovat, ¥e jsme se i
statecné po viech strankéch vyrovnavali s pokratujici epidemif COVID -19 a akciové spole&nosti
se podafilo podnikateisky zdmér pro rok 2021 spinit ve véech bodech.

Tepelné hospodéfstvi za svoji plisobnost vakciové spolegnosti realizovalo ji¥ mnoho
technickych zmén a vroce 2021 pribyly dal3i dvé vyznamné investi¢ni akce pro spoleénost.
VSechna technickd opatfeni vnimd spolefnost jako dlouhodobou investici do trvale
udrzitelného rozvoje s ikolem zabezpetit spolehlivost a ekonomiénost v¥ech svych dodavek. To
je tradi¢ni pini spoletnosti adresované stalé klientele odbérateli. Nepfijemnym faktem pro
tuto oblast viak byl v druhé poloviné roku 2021 strmy nariist viech energii na evropské burze.

V oblasti bytového hospodatstvi spoletnost zaji$t'ovala jiZ tradién& opravy, tidrbu a provoz jak
méstskych byt a nebytovych prostor, tak i spravu domii ve vlastnictvi mésta a druZstev a domd,
v nichZ vznikla SV], a to jak vlastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli. Spolenost v této
oblasti i naddle udrZela celkovy potet spravovanych byt a nebytovych prostor nad hranic{
2 500 kusi.

Vedeni spole¢nosti dékuje zaméstnanciim na vSech tsecich za zaji$téni jejich tdkolil i v tak
nelehké dobé roku 2021. Jednoznatné se potvrzuje, Ze pracovity tym mi¥e udrfet dobré jméno
akciové spole¢nosti. Podékovani pati{ vlastnikiim spole¢nosti a obchodnim partnertim za
spoluprici a v neposledni fadé také nadim zdkaznikiim za pochopenf legislativnich, technickych
a cenovych naFizen{, ktera spole¢nost musi dodrZovat.

Ing. Pavel Bilek
feditel
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Podnikatelsky zamér

Podnikatelsky zamér akciové spoletnosti pro rok 2022 tradiéné vychazi z dlouhodobého planu
investic a oprav pfedevsim na useku tepelného hospodarstvi a také ze zaméru spolenosti provadét
opravy bytového fondu na zékladé Smilouvy o spravé nemovitosti uzaviené mezi Méstem Jicin a
spoleénosti dne 1. 10. 2010 a schvaleného rozpottu Mésta Jigin pro rok 2022

Pro rok 2022 je planovano dokon&eni velké investiénl akce spole¢nosti z roku 2021 a to ,Obnova 3
ks kogenera&nich jednotek kotelny U Stadionu &.p. 779",

Spolednost musela po del$i dob& pfiistoupit k 70% navySeni ceny tepla oproti roku 2021, a to
v diisledku celoevropské energetické krize - ta zplsobila razantni rlst cen komodit na burze. Nar(st
ceny zemniho plynu pro rok 2022 &ini 300 %. Piedstavenstvo spolegnosti v této véci v zavéru roku

2021 rozhodlo, Ze ¢ast narlstu ceny tepla vezme na sebe i sama spole€nost.

Také v roce 2022 planuje spole¢nost vyrobit a nasledn& dodat odbératelim alespoti 90 000 GJ tepla
a 1,5 mil. kWh elektrické energie. Prioritou spoleénosti nadale z(stava pfedevsim spolehlivost,
efektivnost a ekologiénost dodavek.

V oblasti spravy domi se spole¢nost tradién& zamé&fi na bytovy a nebytovy sektor, a to pfedevsim jak
ve vlastnictvi mésta, tak ve vlastnictvl fyzickych &i pravnickych osob (spoletenstvl vlastniki jednotek,
bytovych druZstev apod.). Neméné vyznamnym cilem spolecnosti je v roce 2022 nejen udrzet stavajici
po&et spravovanych domi ale pifpadné ziskat i nové domy do spravy, a to pfedevsim nové stavéné
domy v mést& Ji¢in a blizkém okoli. Dale se bude spoleZnost postupné po uplynuti 20 let od
kolaudace bytovych objekth (&p. 571, 576, 577, 585, 586, 592, 598) vystavénych za (&asti Mésta
Jigina, které vioZilo do vystavby byt v t&chto domech ziskanou statni dotaci, a bytovych druZstev
zaloZenych budoucimi najemci bytovych jednotek, ktera do vystavby investovala ¢lenské (druZstevni)
podily svych élenl, podilet déle i na pfevodu spoluviastnickych podilit Mésta Ji¢ina na bytovych
jednotkach v téchto domech do viastnictvi bytovych druzstev, popfipadé pfimo do viastnictvi élent
druzstva (BD Mera — &p. 585 a 586).

Hlavni prioritou v oblasti spravy domu stale zUstava: poradit si s kazdym pozadavkem naeho klienta,
a to jak ekonomickym, pravnim &i technickym.

Podnikatelsky zamé&r akciové spole&nosti navrzeny na rok 2022 Ize shrnout do nasledujicich
bod:

1. Zajistit vyrobu a dodavku tepla v celkové ro&ni minimalni vysi 90 000 GJ a dodavku
elektrické energie v celkové ro&ni vysi 1,5 mil. kWh.

2. Minimalizovat veskeré naklady spolecnosti.
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REALIZOVAVE INVESTICE SNMJ, a.s.

v letech 2011-2021

Investice za roky 2011-2016

Centralni ohi'ev TUV Jih - sti'. 2017
Teplovodni kanal NM Sever k objektim A,B,C.D
Technické zhoceni komina a nakup éerpadia
Osobni automobil $koda

cempadlo a nova plynova piipojka PS Jih
Zména PS Jih na kotelnu

komin PS Jih

whbawveni PS Prételstvi 395-6 stf.2028
teplovodni kanal NM Jih

automobil Fabia

obé&hova ¢erpadla pro tepl.kasarma

teplovod lokalita kaséma |. Etapa

rozvadé¢ MaR . software

fidici systém MaR

38 251 507 K&

3 328 176 K& rok 2017
991 072 K& rok 2017
648 765 K¢ rok 2018
247 107 K& rok 2019
291 817 K& rok 2019

10 319 459 K& rok 2019
375 453 K& rok 2019
542 273 KE rok 2020

5982 131 K¢ rok 2020
241 322 K¢ rok 2020
182 123 K& rok 2021

3 253 106 K& rok 2021
114 346 K¢ rok 2021
449 550 K¢ rok 2021

CELKEM

65 218 207 K&

RAMCOVY PLAN INVESTIC V TEPELNEM HOSPODARSTVi

NA ROK 2022 - 2025 (kazdoro¢né bude upfesiiovan)

Pofizeno REALIZACE
Kogeneracni jednotky v kotelné U stadionu 1991 17 175 445 K& z r. 2021 dokoné&.2022
Rekonstrukce kotelny IV. Z8 1990 8 500 000 K& 2024
Teplovod do lokality Kaséren (2. etapa) 5 800 000 K¢& 2024
Celkem 31 476 445 K&
Opravy pii vyrobé tepla a TUV:
rok 2010 3172 000 K&
rok 2011 7 810 000 K&
rok 2012 7 076 000 K¢
rok 2013 3411 000 K&
rok 2014 3 001 000 K&
rok 2015 4 671 000 K&
rok 2016 19832 000 K&
rok 2017 3 791 000 K¢&
rok 2018 4 186 000 K&
rok 2019 5 555 000 K&
rok 2020 2813000 K&
rok 2021 2 762 000 K¢
CELKEM 50 180 000 K&
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Zprava o Cinnosti spolecnosti za rok 2021

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. dosahla vroce 2021 celkovy hospodéaisky vysledek po zdanén{ ve
vysi 5 537 tis. K&,

Z toho:

e vysledek bytového hospodaistvi (méstské byty a nebyty) ve vysi - 102 tis. K¢
s vyysledek tepelného hospodarstvi ve vy$i 5 336 tis. K&
e vysledek ze spravy SV] a BD ve vy§i 303 tis. K&

Hodnota aktiv k 31. 12, 2021 ¢inila 162 031 tis. K& Hodnota dlouhodobého majetku &inila 53 427 tis. K&,
Hodneta ob&Znych aktiv &inila 108 436 tis. K& a hodnota éasového rozliSen{ byla ve vi$i 168 tis. K¢, Pasiva
byla tvofena vlastnim kapitalem ve vy3i 51 844 tis. K¢ a cizimi zdroji ve vy3i 109 624 tis. K¢ a éasovym
rozlienim ve vy§i 563 tis. K&

SNM] v roce 2021 nederpala Zadny 1ivér, pouze mé schvileny kontokorent ve vy§i 6 mil. K&
Majetek spoleénosti neni zatiZen Zadnymi zastavnimi pravy nebo jinymi omezenimi.

Vypocttena daii ve vysi 1 095 tis. K¢ byla jako posledn{ uzavérkové operace zauétovana do rokun 2021,
Rozdil mezi dafiovymi a G¢etnimi odpisy £inil 1 116 tis. K& Datiové neuznatelné niklady byly ve vy3i 213
tis. K&.

Spravni refie v celkové vy§i 5 889 tis. K¢ byla rozdélena dle mzdovych tarifi. Vnitropodnikové niklady a
vnitropodnikové vynosy byly v celkové v&i 15 103 fis. K&.

Limit mzdovych prostiedkd &nil 8 900 tis. K¢, Gerpanf bylo ve vysi 8 772 tis. K& Prepofteny potet
pracovniki &inil 20,25.

Auditorské sluZby pro SNM] zajitovala auditorské spoletnost K KREDIT s.r.o., IC 25423690, zastoupena
Ing. Renatou Hrnéifovou - auditorské opravnéni & 1641 formou priib&Znych audith a nésledné formou
ovéfeni rotnf iletni zdvérky. Schvaleni auditorské kanceldfe pro povinny audit probéhlo dne 26. 5. 2021
(zépis & 28) na jedndnf Rady mésta Ji¢ina v plisobnosti valné hromady spole¢nosti na cbdobi 2021 a%
2023.

V roce 2021 probéhla kontrola Oblastntho inspektoratu préice, M&sta Ji¢ina, VZP CR.
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Spravnirezie 2021 2020 2019 2018

C.UCTU POLOZKA - NAZEV
501 spotieba materidiu 182 168 129 152
502 vodné-stodné 10 " 9 9
502 plyn 77 86 81 64
502 el. energie 68 58 40 73
501,2 ceftkem §. 21 337 313 259 298
511.30 opravy ostatni 10 10 5 25
513 naklady na reprezentaci 12 8 9 6
518 poitovné 36 38 36 34
518 telefon 14 13 13 14
518.130 placené ndjemné 367 367 367 367
518.14 -19 |kom.prace,odp.sK.,ost. 95 13 15 15
518.30 - 33 | Skoleni softw are,zprac.dat 105 97 129 79
518.34 INTERNET 22 22 23 22
518 DHM a DNM 4 4 4 18
511-518 celkem F. 22 665 570 601 580
521 medové naklady 3137 3084 2938 2513
523 odmény &leniim statutdrnich organd 74 70 55 55
521 celkem F. 23 3211 3154 2993 2 568
524 zdrav.pojigténi 287 281 265 220
524 soc.pojisténi 774 752 720 508
527 zdk soc. naklady - stravovan( 75 63 65 56
527 zék. soc. ndklady - penzijni 120 124 126 117
527 ostatni soc. ndklady - ndpoje 8 8 10 11
524-528 celkem F. 24 1264 1235 1186 1002
531 dari siiniéni 2 2 2 2
538.100 ost.dané a popl.,ovzdus( 14 4 10 4
538.200 poplatek za znedisténi ovzdusi - - - -
531-538 celkem F. 25 16 6 12 6
551 odpisy DNM a DHM 55 55 25 12
544100 smiuvni pokuty a penéle
545.100 ostatni pokuty a penale 10
546.100 odpis pohledavky
558.100 tvorba a zGét. zak. opravnych poloZek - - - -
548.200 pojistné ze zakona 23 22 21 16
548.210 pojistné odpovédnosti manaZer( 24 24 24 24
554.200 tvorba a zuét. rezerv {nevyé. dovolend- 17 52 131
568.300 odmény pené&Znim Ustaviim 106 106 100 86
592.100 dafi z pfijmu odicZensd 212 118 37 -
531-554 celkem f. 27 413 377 338 138
NAKLADY CELKEM SR 5906 5 655 5380 4592
trZby pokuty,pendle 17 42 80 15
CELKEM NAKLADY SR 5889 5613 5 309 4577
10% podi BH 580 561 318 274
80% podi TH 4711 4491 4248 3662
10% podiSVJaBD 589 561 743 640
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VNITROPODNIKOVE NAKLADY: 2021

BH: [ rozpis sprava 588 944,75
pro BH udrzba
pro ubyt. Cejkovic.
hotel Start
vZp
KB

TH: [ ozpis sprava 4711 557,96
rozpis prov.reZie 6 221 885,13
rro TH udrzba

viastni: el.energie 251 248,52

dod.tepla 2 740 740,00
teplo ohiev TUV -

SVJ

BD SR ozpis sprava 588 944,75

CELKEM VNITR. NAKLADY 15 103 319,11

VNITROPODNIKOVE VYNOSY: 2021

o I icr2bs pro TH

pro ubyt.Cejkovice

TH: [ rozpis prov.rezie 6221 885,13
vastni dodavky el.ener. 251 246,52
dodéavky tepla zKJ 2 740 740,00
teplo pro ohifev TUV -
Sprava

I rozpis sprawni rezie 5 889 447,46

15 103 319,11

CELKEM VNITR.NAKLADY
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2020

561 333,91

4 480 671,31
5894 741,90

482 174,28
3 069 180,00

561 333,91
15 159 435,31

2020

5994 741,90
482 174,28
3 069 180,00

5613 339,13

15 159 435,31

T e N
ﬁ“aﬂv o
heAl] iy 1

2019

318 576,44

4 247 685,85
5 517 227,15
420,00

444 959,82

3 004 410,00

743 345,02

14 276 624,28
2019

420,00

5517 227,15

444 959,82
3 004 410,00

5 309 607,31

14 276 624,28



Tepelné hospodarstvi

Tepelné hospodarstvi vykazalo v roce 2021 kladny vysledek hospodateni ve vyi 5 336 tis. K&, Byl to
druhy nejchladn&j3f rok za poslednich deset let s primérnou teplotou 8 stupiiil Celsia. Proto i trby za
dodévky tepla a teplé vody byly o 2,9 mil. vy33i neZ v roce ptede$lém. V tomto roce jsme realizovali
opravy a servis zaffzeni v celkové hodnoté 2 762 ts, K&

Vyznamné investice:

1) nastf. 2013 - ob&hova ¢erpadla pro teplovod kasirna 182 123,-K¢
2) nasti. 2013 - teplovod pro lokalitu kasarna 3 253 106,-K¢
3) nasti. 2015 ~ rozvadé¢ MaR v&. Software 114 346,-K¢
4) nastt. 2013 - Fidic{ svstém MaR 449 550.-K¢

CELKEM 3999 125,-K¢

Nedokontené investice na stt. 2300 - 2 K] v hodnot# 10,3 mil. K& P¥pravné prace byly na projektu -
rekonstrukce kotelny Zeleznick4.

Primé&rna cena za UT 504,55 K¢ bez DPH (504,55 K¢ za rok 2020, 482,61 K¢ zarok 2019 a 2018,511,30
K¢ rok 2017, 534,78 K¢ rok 2016, 539.13 K& roky 2013-2015, 511,82K¢ rok 2012). Prdimérnd cena za
TUV 480,- K¢ bez DPH (480,-K¢ za r. 2020, 459,13 K¢ zar. 2019 a 2018, 486,09 K& rok 2017,519,13 K¢
rok 2016, 522,61 K& roky 2013-2015, 501,82K¢ rok 2012). Celkov4 préimérnd cena za 1 GJ bez DPH byla
498,-K¢&, véetné DPH to bylo 548,-K&/G].

Za cely rok 2021 bylo vyrobeno 95 932 G) UT a TUV, coZ je 0 6 584 GJ vice ne v roce 2020. Vykony na
vyrobé UT a TUV ve velkych &inily 47 793 tis. K& a v malych domovnich kotelnach ¢inily 1 000 tis. K&

Kogeneralni jednotka za cely rok 2021 dosahla trieb ve vy3i 8 218 tis. K& tj. o 1 196 tis. K& méné ne% 2020.
Od zaf{ se realizovala postupna vyména K] a to za stalého provozu. Do konce roku byly vyménény 2 KJ.
Z tohoto diivodu Cinil zeleny bonus 1 694 tis. K& o 414 tis. K& méné ne¥ vr. 2020. Naklady na provoz a
servis kogeneralnich jednotek jsou stile konstantnf. Hospodafské vysledky jednotliviich kotelen a
kogeneralnf jednotky jsou sledoviny samostatn& dle jednotlivyich stfedisek.
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Tepelné hospodarstvi

C.UCTU POLOZKA - NAZEY 2021 2020 2019 2018 2017
501 spotfeba materialu 1099 711 787 805 945
502 vodné-stocné 125 147 136 128 135
502 plyn 24 492 26 661 25273 28877 32715
502 el. energie 2040 1636 1675 1551 1799

— - ' g ; =

501.2 celkem F. 21 27 756 20 155 27 871 31 361 35 594
511.20 opravy TH 2 850 2814 7057 5349 3791
511.30 opravy ostatnf 10 88 19 38 29
518 postovné 3 2 2 2 3
518 telefon 14 18 26 26 28
518.130 [placené najemné 2715 2922 2948 2913 2912
518.14 -189kom.prace,odp.skl.,ost. 98 a7 60 70 126
518.30-33 |5keleni softw are,zprac.dat 17 5 9 14 11
511-518 [celkem F. 22 5707 5946 10121 8412 6 900
521 medové naklady 2984 271 26086 2598 2289
521 OON 70 60 55 41 40
521 celkem §. 23 3054 2831 2 661 2639 2329
524 zdrav.pojigtén/ 269 248 233 233 207
524 soc.pojitén] 740 684 646 650 572
527 stravovani 87 68 74 77 77
527 penz.pfip. 126 119 120 126 126
527 ochranné napoje 5 5 6 7 7
524-527 |celkem F. 25-26 1227 1124 1079 1093 989
531 dan silnicni 10 10 10 10 10
538.100 |ostatnidan a poplatiky 132 129 1 1 1
342.100 |prodany materigl - - 66 -
531-638 |celkem F. 27 142 139 11 77 11
551 odpisy HM 5002 4730 4730 4791 4 566
551 celkem F. 30 5092 4730 4730 479 4 566
545-6 pokuty a penéle, odpis pohl. - 6 53 -
548 ostatni provozni naklady 94 100 155 92 91
552 tvorba a zU&t. zak. rezerv - - - - 3145 | 855
558 tvorba a zuét.zakoprav.pol, - - -
569 tvorba a zuét. Oprav.pol - - - -
591 dan z pfijmu 921 441 161 387 199
592 dafi z pijmu - cdloZend 348
548-591 |celkem F. 31 1015 541 322 - 2265 1945
899.10 vhitropod.nakl. v&. podilu SRy 10 933 10 485 9766 8 485 7 824
809.20 vhitropodnik. nald.-el energid 251 483 445 439 421
899.30  |vnitropodnik.nék. - teplo 274 3069 3004 2920 2691
899 celkem F. 35 13925 14 037 13215 11 844 10936

NAKLADY CELKEM 57 918 58 503 60 010 57 952 63 270

TRZBY 63 2565 60913 60 858 59 498 64 636

vysledek hospodafeni 5337 2410 848 1546 1366

95932 cenana 1GJd s DPH= 548,-K& 548-K& 548,-Ké 548,-Ké 580,-K¢&
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Bytové hospodarstvi

SNM] provadi spravu a tdribu méstského bytového fondu mésta Ji¢ina na zékladé Smlouvy o spravé
nemovitosti. Dodatkem & 1 této smlouvy byla odmé&na za spravu méstskych jednotek s platnosti od 1. 1.
2020 navyiena o 13 %. Vroce 2021 bylo ve spravé celkem 413 méstskych bytl a 203 méstskych
nebytovyich prostor. Veskeré niklady sledujeme na stfedisku 1010 (provoz méstskych bytil a nebytl) a
tinily 4 994 tis. K& Z toho dodavatelské faktury na opravy bytového fondu &inily 4 180 tis. K& KaZdy
mésic providdime prefakturaci vf¥e uvedeného stfediska na mésto Jifin. Faktury za mésic prosinec
v celkové vy§i 534 tis. K& byly se splatnosti do roku 2022 (kapitola v rozpodtu mésta na rok 2021 byla jiz

vylerpana).

Vynakladané prostfedky na sprdvu a (drZbu bytového fondu mésta Jitina:

2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
10mil 9,8mil. 8,7mil. 7.4 mil. 7,1 mil, 6,6mil, 6,6 mil. 7,1 mil.

Na stiedisku 1000 (kanceldt provozu domil) je provadéna celkovd administrativa méstskych a
soukromych bytil. Jsou zde p¥ijimany a vyfizovany Zidanky na opravy a (idrzbu. Vynosovou polozkou je
poplatek za spravu a idrZbu. Stiedisko 1050 provoz Gdrby je po nati¢tovan{ pomérné ¢dstky za ndjem a
navy$enf mzdovych tarifii ztratové 192 tis. K&

Bytové hospodatstvi jako celek zaznamenalo ztrétu ve vysi 102 tis. K& Stejné jako loni bylo rozdéleni
spravni rezie ve vy$i 10 % z celkové astky, coZ Einilo 589 tis. K& Detailn&jsf pehled o hospodareni dle
jednotlivych (¢t je v nasledujici tabulce.

0d ledna 2011 do ¢ervna 2019 bylo v navaznosti na zikon ¢. 107/2006 Sb. uplatiiovano nidjemné
u byt mésta Ji¢ina ve vy$i 51,59 Ké/m2. Zastupitelstvo mésta projednalo s platnosti od fervence
2019 nijemné u byth ve vysi 61,-K& U ndjemného z nebytovych prostord byla uplatména
valorizace nijemného ve vysi 1,7 % s platnosti od 1. 7. 2012, Od roku 2014 valorizace nebyla
vyuzita. Celkem bylo pro mésto vybrano 23 467 tis. K¢ na ndjemnémmn. Dluina Cistka najemného
byla ve vysi 234 tis. K&

-
R
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Pocet bytu, nebytovych prostor a garazi ve spravé SNMJ, a.s.

JICIN 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
pocet bytd MU Jiéin 413 413] 413| 414| 418 421| 422| 434| 443| 447
z toho:
socialni byty a byty zJ. uréeni 129| 129| 129 129 124| 124] 121] 120| 119| 120
poéet bytdi MU Ji&in s dotaci 122 122| 122| 122 122] 122] 122| 162]| 162 162
ubytovna Cejkovice 7 7 7 71 7 77 7 7 7
poget nebyt. prostor MU Jiéin 203| 203| 203| 200| 214| 207| 201| 202| 197| 191
pocet garaZi a garazovych stani | 156/ 156| 156| 125| 110( 110] 95| 95] o5 o2
z toho: ve vastnictv fyz. osob. 138 138| 138| 107| 92| 92| 77| 77| 77| 77
ve vastnictvi MU 18| 18] 18] 18| 18| 18} 18] 18| 18| 15
nebytové prostory fyz. osoh 45! 45| 45| 45| 45| 41| 39| 38| 37 37
byty SVJ, BD a fyz. osob v Jc 1387] 1387| 1382| 1331| 1310| 1309| 1280| 1232|1199| 1197
SVJ £p.141,572,906 Jiéin 65| 65| 65| 65 65 65| 65| 65| 65 65
&p. 43 byty 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8
nebyty 2 2 2 2 4 4 4 4 4 4
Mlazovice byty 18| 18 18| 18] 18 18| 18| 18| 18| 18
Valdice byty BD a SVJ 106] 106| 106| 106| 134 134| 134| 134| 134] 134
Liban,Ostrom.,Miletin,Lomnice 47| 47| 47| 62| 62| 62| 40 8 8 8
Horni Lochov - hotel, Brada 2 2 2 2 2 2 1
CELKEM 2580 2580 2575 2506 2519 2510 2436 2407 2377 2370
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Bytové hospodarstvi 2021
C.UCTU 1000 1010 1 050
kancelaF provoz lidrzba 2021 2020 2019

501 spotfeba materialu 43 3 439 516 579 1226
502 vodné-stoné - 182 182 175 196
502 plyn - 4 37 33 12 8
502 €l. energie 4 102 106 177 73
501,2 [celkem F. 21 43 355 430 | 837 943 | 1503
511.10 |opravy BF 6 4180 4 186 3992 3226
511.11 |opravy svépomoc - - 10
511.30 |opravy ostatni 15 15 35 4
518 poitovné - - - - -
518 telefon 2 - 1 3 2 2
518.130 |placené najerné a Technoplyn| - 9 102 111 103 166
518.160 |odvoz odpadu - 8 8 17 38
518.190 |ostatni sluzby 5 270 8 283 222 368
518.330 |slZby za zpracovanidat 146 - 146 123 123
511-518 |celkem F. 22 13 4613 126 r 4 752 4 494 3937
521 medové naldady 852 367 1219 1225 1353
521 CON 87 26 113 177 134
521 celkem F. 23 939 26 367 i 1332 1402 1487
524 zdrav.pojiSténi 77 32 109 107 121
524 soc.pojisténi 211 87 298 293 336
527 piisp.na stravovani 26 12 38 38 42
527 penzijni pfipojisténi 36 21 57 59 73
524-528 |celkem F. 24 350 - 152 | 502 497 572
531 dari silniénf 2 - 7 9 8 7
538.100 ]ost.popl. - - - - -
538.200 [pop.znet. - - -
531-538 |celkem £, 25 2 - 7 | o9 8 7
542,100 |ostatnipoluty a pendle - - 1
546.100 |odpisy pohledavek - -
548 pojistné za zak. 5 8 13 12
551 odpisy - -
568 prozozni ndkady - - i3
591 dan z pfijmu 132 132 63 23
542591 |celkem F. 26 137 - 8 [ 145 76 36
899 vnitropod.nakl. v&. podilu sprav, 580 - 589 561 318
599 celkem F. 29 589 - - 589 561 318

NAKLADY CELKEM 2073 4 994 1099 8 166 7981 7 860

Trzby 2 068 5089 906 8 064 8 034 7 871

hospodaFsky vysledek - 5 85 193 - 102 53 11
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Id [a] - r n rd
Sprava domtu ve vlastnictvi BD, fyzickych osob a domf,
v nichZ vznikla SV]
Sprava domi, kde vlastnikem je fyzicka osoba, SV] nebo BD, vykdzala v roce v roce 2021 zisk ve vysi 303
tis. K& K31. 12. 2021 SNM] provadéla spravu 1634 bytovych a nebytovjch jednotek ve vlastictvi
spoledenstvi vlastnik{ jednotek a bytovych druZstev. U 79 SV] a u 7 BD vedeme i Geetnictvi. Kon& vazaci
doba z 20 let od kolaudace u obecnich nijemnich bytd, které byly vystavény svyuZitim dotaci

z prostredki Statntho fondu rozvoje bydleni. V roce 2021 mésto Ji¢in beztiplam? pfevedlo svilj podil na
nékolika bytovych jednotkach na BD Ruskd 571 a DB Bardkova &p. 598.

Aktuidlni poplatek za spravu: 170,-K¢& vEetn& DPH na 1 bytovou & nebytovou jednotku mésiéné
(Poplatek ve vy3i 150,-K¢ byl poprvé zvyden od 1. 7. 2020 o 20,-K&, 1.13 %).
Vynosy : 2 762 tis. K¢

Doposud viechny zprivatizované domy méstem Ji¢in zlistdvaji v nadf spravé. Do spravy jsme ziskali i
domy v obci Valdice, Mldzovice, Libah, Ostromé#, Miletin a Lomnice nad Popelkou.

Niklady: 2 459 tis. K¢ podrobnéji viz. nasledujici strana
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SVJ a bytova druzstva 2021 2020 2019 2018 2017
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C.UCTU] POLOZKA - NAZEV
501 spotfeba materialu 3 3 4 3 4
502 vodné-stoéné - - - - -
502 plyn - - - - -
502 el. energie - - - - -
501,2 celkem f. 21 3 3 4 3 4
511.30 opravy ostatni - - - - -
512 cestovné - - - - -
518 postovné 57 58 59 60 60
518 telefon - - - - -
518.130 placené ndjermné a Technoplyn - - - - -
518.14 -19 |kom.prace,odp.sk.ost. - - - - -
518.30 - 33| skolenisoftw are,zprac.dat 1 1 1 3 5
518.34 INTERNET - - - - -
518 DHM a DNM - - - - -
518.990 sluzby - cen.rozdily - - - - -
511-518 celkem f.22 58 59 60 63 65
521 rmzdové naklady 1249 1 248 1157 1097 969
521 OON - - - - -
521 celkem V.23 1249 1246 1157 1097 969
524 zdrav.pojiéténi 112 112 104 98 a8
524 soc.pojidténi 308 307 288 273 244
527 stravovani 36 32 32 32 32
527 penz.fond 54 54 54 52 54
524-528 celkam F. 24 510 505 478 455 418
531 dafi silniéni - - - - -
538.100 ost.dan& a popl.,ovzdusi - - - - -
538.200 poplatek za znediiténi ovzdusi - - - - -
531-538 celkem F. 25 - - - - -
543 odpis pohledavky - - - -
549 zakonné pojisténi+ poj. KJ 6 8 6 6 5
554 prod.mat.,ost.ndkl. poloZky - - - - -
531-554 |celkem F. 27 [ 6 6 6 5
591 dafi z pfijmu 44 21 7 18 7
celkem F. 28 44 21 7 18 7
599 vnitropod.nékl. v&. podiu SR 589 561 743 641 818
599 celkem F. 29 589 561 743 641 818
Naklady celkem 2 459 2401 2 455 2283 2286
TRZBY 2762 2594 2400 2348 2322
hospodaFsky vysledek 303 193 55 65 36




Zprava o vztazich mezi ovladanou osobou

Zprdva o vztazich mezi ovlddajici a ovlidanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou asobeu v souladu s ustanovenim § 82 a nésl. Zik. & 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni
dal§fch doplitki a zmén

1. Ovladana osoba: Spriva nemovitosti mésta Jitina, a.s.
17. listopadu 1074, Ji¢in, PSC 506 01, 1C0 28776658, zapsané v OR u KS Hradec Krilové

2.  Ovladajici osoba: Mésto Ji¢in
Zizkovo nam. 18, Jitin, PSC 506 01, IC0 00271632

3. Vztahy mezi propojenymi osobami

Meésto Ji¢in je jedingym 100 % vlastnfkem spole¢nosti Sprdva nemovitostf mésta Ji¢fna, a. s.
Ovladana osoba zabezpetuje vyrobu a doddvky elektfiny, vyrobu a dodavky tepla a teplé vody pro
vétdinu obyvatel mésta Ji¢ina. Déle zabezpetuje spravu, provoz, udrZbu a modernizaci bytového a
nebytového fondu mésta Jicina. Piehled a specifikace vztahli mezi Méstem Ji¢fn a Sprivou
nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. je uveden v pifloze této zprivy.

4. Tato zprava o vztazich je zpracovana za Gietni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.
5. Vpriibéhu rokn 2021 zabezpefovala Spriava nemovitosti mésta Ji¢ina a.s.:
- na zakladé uzavienych smluv dodavku tepla a teplé uZitkové vody pro jednotlivé
subjekty ve vlastnictvi mésta Ji¢ina
- nazakladé vzaviené Smlouvy o spravé nemovitosti spravu, provoz a tiidrzbu bytového a
nebytového fondu mésta Ji¢ina
- nazakladé Smlouvy o ndjmu sidla a.s., kotelen a technologického zaf{zeni prostory mésta
Ji¢ina
na zikladé Smiouvy o prodeji podniku hmotny a nehmotny majetek, zivazky,
pohledavky a smluvni vztahy ze zrudené piispévkové organizace bez likvidace (Méstsky
bytovy podnik Ji¢in)
- nazdkladé Smlouvy o uloZeni pisemnostf archivaci dokumentii M&BP Ji¢in
6. Zavér

V souladu s § 82 a ndsl. Zik. ¢. 90/2012 Sb. spoletnost timto prohladuje, Ze vzijemnymi vztahy
s Méstem Ji¢in nebyla zpfisobena Z4dn4 Gjma.

Zpréva o vztazich byla zpracovdna statutdrnim orgdnem spolefnosti Sprava nemovitosti
mésta Ji¢ing, a.s.

Statutarnf orgdn zvefejnf rotn{ zdvérku spole¢nosti spole¢né se zprivou o vztazich, kters je
nedflnou piflohou i vyroéni zpravy Spravy nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., ve sbirce listin vedené
Obchodnim rejsti-fkem Krajského soudu v Hradci Krédlové.

Priloha: Pfehled a specifikace smluv uzavienych mezi propojenymi osobami
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Poskytovani informaci podle zakona 106/1999 Sh.,, o
svobodném pristupu k informacim

Vroce 2021 obdrZela Sprava nemovitosti mésta Ji¢fna, a. 5. nfZe uvedeny potet Z&dosti, stiZnosti, dotazf,
popifpadé dal$ich poZadavk( o poskytnuti informacf v souladu s ustanovenimi zédkona & 106,/1999 Sb., 0
svobodném pfistupu k informacim:

a) potet piijatych Zadosti o informace a potet vydanych rozhodnutf o odmitnuti Zadosti
* nebyly pfijaty 24dné Zadosti o informace a nebyla ani vyddna #4dna rozhodnutf o odmitnuti
Zadosti

b) potet podanych odvoldni proti rozhodnutf 0 edmitnuti Zadosti
¢ nebyla pfijata Z4dna odvolani v souvislosti s rozhodnutfm o odmftnuti #idost

c) podet stiZnostl podanych podle § 16a citovaného zdkona
¢ nebyly pfijaty ani vyfizovany Zadné stfZnosti podané povinnému subjektu v souladu s ust. § 16a
citovaného zdkona
d) dal3i informace vztahujici se k uplattiovani citovanéhoe zikona
= nebyly vyZidény a ani poskytnuty Zidné informace vztahujici se k uplatfiovani citovaného
zakona

Shora uvedené tdaje zvefejiiuje Sprava nemovitostf mésta Jitina, a.s. jako povinny subjekt ve své vyroéni
zpravé v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona & 106/1999 Sb., 0 svobodném ptistupu k informacim.
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Piiloha k ticetni zavérce, vykazy, zprava nezavislych
auditoru a dozorc¢i rady k 31.12. 2021

V priloze piikladame:

1) Prilohu k i¢etni zivérce ke dni 31. 12. 2021

2) Zapis z jednani dozoréi rady

3) Rozvahu v plném rozsahu ke dni 31. 12, 2021

4) Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2021

5) Zpravu nezavislych auditori pro valnou hromadu akciové spolecnosti
Spriva nemovitosti mésta Ji¢ina o ovéfeni ucetni zavérky a vyrocni
zpravy za rok 2021

Stranka 20



Sprava nemovitosti
mesta Jicina, a.s.

Priloha k @cetni zdvéree ke dui 31. 12. 2021

Pfiloha je zpracovéna v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb., ve zn&ni pozd&jiich predpist,
kterym se stanovi obsah uigetni zév&rky pro podnikatele. Udaje ptilohy vychézeji z itetnich
pisemnosti Géeini jednotky (ddetni doklady, Gietni knihy a ostatni i¥etni pisemnosti} a dalsich
podkladil, které mé u&etni jednotka k dispozici. V souladu se zik. o Getnictvi je akciov4
spole€nost malou Getni jednotkou. SpoleZnost neni souddsti Z4dné konsolidaéni skupiny.



(. OBECNE UDAJE

Nézev icetni jednotky: Spriva nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. (dale jen SNMJ)
Sidlo: 17. listopadu 1074, Valdické Pfedmésti, PSC 506 01 Ji¢in
Identifikaéni &islo: 287 76 658 DIC: CZ28776 658

Pravni forma: Akeiova spoleénost

Predmét &innosti:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohich 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

- Cinnost G&etnich poradct, vedeni tietnictvi, vedeni dafiové evidence

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovdn{

- vyroba elektFiny

- distribuce elektfiny

- vyroba tepelné energie

- rozvod tepelné energie

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovans
ze zdrojii tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

Hlavni &innost spoleénosti je zam&fena na vyrobu a doddvky tepla, teplé vody a elektfiny
odbératellim, které z ptevaZné vtiiny tvoii obyvatelé mésta JiCina.

Datum vzniku spolednosti: 14. zarf 2009
Spole&nost zapsédna v obchodnim rejstfiku vedeném

Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. B vioZka 2881
B&Znym Géetnim obdobim se rozumi obdobi od 1. 1. 2021 do 31.12.2021

Vy3e zakladniho kapitdlu: 19 800 000,-K¢& splaceno 100 %
Vy¥e rezervniho fondu: 1293 357,-K¢&

1.2. POPIS UCETNI JEDNOTKY - ZALOZENI, CHARAKTERISTIKA

Spréva nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. (SNMJ) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne
16. 7. 2009 statutdrnfm mé&stem Jiéin ( ICO 00271632) jako jedinym akciondfem.

1.3.0SCBY S PODSTATNYM NEBO RGZHODUJICIM VLIVEM
Mésto Jitin, ICO 002 71 632, Zizkovo ndm. 18, PSC 506 O1 Ji¢in — jediny akcionst

se 100 % hlasovacich priv

1.4. ZMENY V OBCHODNIM REJSTRIKU V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI
Rada mésta Jid¢ina v plisobnosti valné hromady spole¢nosti dne 15. 11. 2021 schvilila za
¢lena dozor&i rady JUDr. Daniela Novotného, PhD.

1.5. SLOZEN{ STATUTARNICH ORGANU funkénf obdobi

Mgr. Petr HaméA&ek - pfedseda pfedstavenstva 21.2.2019 21 2,2024
JUDr. Jan Maly - mistopfedseda piedstavenstva 26. 3.2019  26. 3. 2024
Mgr. Miloslav Kilta - ¢len pfedstavenstva 6. 3.2019 6.3.2024
FrantiSek Svoboda - {len pfedstavenstva 25. 10.2017 25.10, 2022

Dusan Sule - &len pfedstavenstva 23. 9.2019 23, 9.2024



Ing. Milan Kdstinger < predseda dozoréi rady 7.10. 2020 7. 10. 2025
JUDr. Daniel Novotny, Ph.D. - ¢&len dozoréi rady 15.11. 2021 15.11.2026
Ing. Petr Kebus - ¢len dozor¥i rady 7.10. 2020 7.10. 2025

1.6. ORGANIZACNI STRUKTURA
Valna hromada (tvofena Radou mésta Ji¢ina)

- pFedstavenstvo — dozoréi rada

- feditel - useky — stfediska
Vzhledem k povinnosti i¢tovat oddélené za ¢innosti vykonivané na zéklad licence, byl podet
stfedisek u licencovanych &innosti zvy$en tak, aby bylo moZné sledovat a w¢tovat vzniklé
naklady a vynosy samostatné na vyrobu, rozvody a spole&né ostatni &innosti kaZdé z kotelen,
pfedavacich stanic a kogeneraéni jednotky.

2. ZAMESTNANCI

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fyzicky podet: 20 20 20 22 21 21 20
Prim. pfepotteny: 19,20 19,57 19,57 21,02 20,59 21,09 20,25
Podet ¢lentl organi: 8 8 8 8 8 8 8
Osobni naklady celkem (v tis.): 6244 6436 6862 7763 8243 8565 8771

Osobni néklady statutarni organy (v tis.): 58 55 54 55 55 69 74

Vy3e piijéek, uvéri, poskytnutych zaji¥téni a ostatnich plnéni v penéini a nepen&Zni
formé zaméstnancim

SNMJ, a.s. neposkytla Zadné pijtky, ivéry a zajisténi tohoto druhu.

Ostatni plnéni v penéZni formé spocivé v placeni penzijniho p¥ipojisténi ve vysi 1500,-
K¢&/mé&sitn€/zaméstnanec. Ostatni plnéni v naturdlni formé neni poskytovano.

3. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI A ODPISOVANT

3.1

Pfedkladana Gcetni zdvérka spoleCnosti byla zpracovéna na zakladé zikona &. 563/1991 Sb., o
ufetnictvi a na zikladé vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni
zdkona &. 563/1991 Sb., o ti¢etnictvi a Ceskymi tdetnf standardy pro podnikatele:

Zpracovani uetnictvi probihd prostfednictvim programového systému spoletnosti Fofrs
software, s.1.0,

Utetni jednotka zpracovavé uletnictvi a udetni zavérku podle platnych prévnich pfedpist pro
podnikatele a nepouZila jiné postupy, kterymi by se odchylila od pravnich predpis.

Hlavni Ui¢etni z4sady pouZité pro sestaveni této ietni zav&rky jsou uvedeny niZe.

Vynosy a naklady se u¢tuji Easové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ v&cné a &asové souviseji.

3. 2 Zpusob ocenéni a odepisovani

a) Zasoby
Nakoupené zisoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami.

C}ZQ/



Zisoby materidlu, ndhradnich dildi a pohonnych hmot jsou ocefiovany
v pofizovacich cenach, tj. v&etné vedlejich nakladd na pofizeni (dopravné, provize,
postovné, clo apod.).

O zasobach SNMJ, a.s. G¢tuje zptisobem B.

b) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek se ocetiuje poFizovaci cenou.

Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
poFizeného v priubéhu ucetniho obdobi
UJ nema4 ve své evidenci Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Podstatné zmény zpisobu ocefiovani, postupii odpisovani a postupii 1étovani oproti
pFedchdzejicimu vudetnimu obdobi suvedenim diivodi téchto zmén a vy&islenim
penéinich ¢dstek téchto zmén ovliviinjfeich vy¥i majetku, zdvazkid a vysledku
hospodafeni, pokud je moZno je realné stanovit

Oproti pfedchazejicimu detnimu obdobi nedo3lo ke zménidm &1 odchylkam ve zplsobu
ocefiovani a postupech G¢tovani. Do postupl Gétovani byly promitnuty legislativni zmény
platné od 01. 01. 2021. Z4dn4 z t&chto zmén neovlivnila vy3i majetku, zdvazki a vysledku
hospodateni.

Zpisob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody
p¥i sestaveni odpisi

Dlouhodoby majetck se odpisuje v souladu s odpisovym planem, ktery akceptuje Cenové
rozhodnuti Energetického regulaéniho ufadu €. 5/2016 ze dne 26. 9. 2016 a Vyhlasku &.
262/2015 Sb., o regulaénim vykaznictvi. V této vyhlaSce je pfiloha €. 1 a pod bodem é&. 4 této
pilohy je uvedena minimdlni doba odpisovini majetku pro vykon &innosti €. 31 nebo 32 —
vyroba tepelné energie nebo rozvod tepelné energie. Utetni odpisovéni u ostatniho majetku je
stanoveno vzhledem k redlné dobé fungovéni majetku.

¢) Cenné papiry a podily, derivaty a ¢dsti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Ucetn{ jednotka nevlastni cenné papiry.

d) Ostatni majetek

Zphsob stanoveni opravmych poloZek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro
stanoveni vy§e opravnych poloZek — iletni jednotka v 1. 2021 nevykazovala

Zpisob uplatn&ny p¥i pFfepoftu udaji v cizich ménich na €eskou ménu — nevyskytuje se.

Zpisob stanoveni reilné hodnoty u majetku a zdvazki, které se v souladu se zikonem
ocenuji redlnou hodnotou nebo ekvivalenci

Utetni jednotka neevidovala 24dny majetek a zdvazky, které se v souladu se zdkonem ocefiuji
realnou hodnotou nebo ekvivalenci. Od vySe uvedenych udetnich metod se SNMlJ,a.s.
v prubéhu u¢etniho obdobi neodchylila.



4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Na udtech u OSSZ vIJitin€ a WGltech piisluinych zdravotnich pojistoven nevykazuje
spolecnost Zadné zévazky po Ihité, nem4 sjednany ani splatkové kalendafe, splatné zavazky
hradi v pfedepsanych terminech.

Souhrnna vyse zavazki po lhiité splatnosti (v tis. K¢) 0 tis. K¢
SNMJ, a.s. nema Zadné zavazky kryté zastavnim pravem nebo ji¥t¥né jinym zpiisobem.

5. DAN Z PRIJMU
Domérky splatné dané z pffjmi spolednost neeviduje, vii€i finanénimu u¥adu nema Zadné
zévazky ani z titulu odloZeni &i posekani dang.

6. HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK
Rozpis na hlavni skupiny samostatnych v&ci a souborl movitych véei

{vtis. KE&)

Skupina Pofizovaci cena Opravky
Stavby 41 608 26 917
Samostatné movité vici a soubory movitych weci 72 105 44 704
Ostatni majetek 6 021 6 021
Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 11 335
CELKEM 131 069 77 642
Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku (vtis. K&)

Skupina Pofizovaci cena Opravky
Software - -
Drobny diouhodoby nehmotny majetek 174 174
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
CELKEM 174 174

Diouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho leasingu
Ugetni jednotka ve sledovaném G&etnim obdobi nepofidila touto formou Zadny majetek.

Prirustky a Gbytky dlouhodobého majetku {vtis. K&) {brutto)

Dlouhodoby majetek k1.1. pfiristky Ubytky stavk 31.12,
Nehmotny 174 174
Stavby 41 608 41 608
Samostatné mosté vci 69 277 3999 1171 72 105
Ostatni majetek 6 053 163 195 6 021
Nedokon&eny diouh.hm.majet. 666 14 372 3703 11 335
CELKEM 117 778 18 534 5069 131 243




7. VLASTNI KAPITAL — pitehled 0 zménach vlastniho kapitilu (v KC)

stav 1.1. zvyseni shiZeni stav 31.12,
ZAkladni kapital 19 800 000 - 19 800 000
Vlastni akcie - - - -
Kapitalové fondy ostatni - - - -
FONDY ZE ZISKU - - - -
Z toho: Zakonny rezervni fond 1 160 548 132 808 - 1203 357
Social. a statutar.fondy 35 743 171 300 145 516 61 527
VYSLEDEK HOSP.MINULYCH L - - -
z toho:Neuhrazené ztraty minulycl - - -
Nerozdéleny zisk minulych| 22 800 299 2 352 043 - 25 152 342
VYSLEDEK HOSP.BEZNEHO OH 2 656 151 5 537 184 2 656 151 5 637 184
VLASTNI KAPITAL 48 452 742 8 193 335 2 801 667 51 844 410

Zskladni kapitdl spoleénosti je rozvrZen na 44 kusi kmenovych akeii zn&jicich na jméno,
pfi¢emZ kazd4 akcie ma jmenovitou hodnotu 200 000,-K¢ a 11 ks kmenovych akeii zné&jicich
na jméno pfidemz ka?d4 akcie ma jmenovitou hodnotu 1 mil. K& Akcie jsou vydany
v listinné podobé. Pfevoditelnost akeii na jméno je omezena souhlasem valné hromady.

Rada mésta Jiina v plisobnosti valné hromady spoleénosti dne 26. 5. 2021 schvilila
vyrodni zpravu spolecnosti za rok 2020 (zapis €. 28). Vykazany zisk 2 656 151,02 K& byl
pfeveden:

1) do rezervniho fondu na Gcet 421 zakonny piidél ve vysi 5% tj. 132 808,-K¢&

2) do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 2 352 043,02K¢
Pravidla pro tvorbu socidlniho fondu byla schvilena dne 21. 4. 2010 Radou mésta
v plisobnosti valné hromady spolecnosti (zépis €. 2) a fidi se vnitinim pfedpisem &. 5 -
Socidlni fond.

8. ODLOZENA DAN
Spoleénost prodctovala odloZenou datiovou povinnost. ZC Gcetni byla 42 092 005,-K& a ZC
dafiova byla 38 328 787,-K¢&. Daii ve vy$i 212 054,-K& byla prouctovana na 592/481.

9. VYSLEDEK HOSPODAREN] (v X&)

2021 2020 2019 2018
Vynosy celkem 67 876 326 65 706 573 71 001 099 67 521 771
Naklady celkem 61 031 168 62 407 785 69 969 071 65 042 391
{vEetn& wnitr.pifevod()
VH pied zdanénim 6 845 158 3 298 788 1032 028 2 479 380
z toho:
odlozena darf 212 054 117 857 36 669 348 431
splatna dan min. obd.
splatna dan z pfijmu 1 095 920 524 780 191 520 445 360
rezerva ha daf z pfijmu
VH po zdanéni - Cisty 5 537 184 2 656 151 803 839 1 685 589

Na vysledek hospodafeni vr. 2021 mél vliv vyrobeny pocet GJ (95 932) nartst o 6,5 tis.
Ekonomicky vyhodnd byla i cena za dodavku plynu a i ostatni naklady byly minimalizovény.




Diouhodobé bankovni vivéry
SNMJ, a.s. podepsala tvérovou smlouvu na financovéni investi¢nich naklad# spojenych
s nakupem 3 ks kogenera&nich jednotek v celkové vysi 8 mil. K&. K Serpani dojde v r. 2022.

Provozni a investi¢ni dotace
Spole¢nost nema.

Udaje o pfeménich
Béhem ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym pfeménam.

Celkové vydaje vynaloZzené na vyzkam a vivoj
SNMJ, a.s. nevynaloZila béhem sledovaného ti¢etniho obdobi Z4dné vydaje na vyzkum a

A

vyvoj.
10. NAVRH NA ROZDELENI UCETNIHO VYSLEDKU HOSPODARENI
Vysledek hospodafeni po zdanéni, docileny z hospodaiské &innosti spolenosti za rok

2021 (tj. &isty disponibilni vysledek hospodafeni k rozdéleni) je v Sastce 5 537 184,36 K&,
navrhuje se rozdélit takto:

2021}

Povinny pfidél zék.rezerntho fondu 5 % 276 859|
Prevod na neuhrazenou ztratu min. let
Pfid&l ostatnim fondlm
z toho: kryti investic

sociéinifond 2 % z ON 175 439]
Nerozdéleny VH budouci kryti investic 5 084 886,36|
Dan z pfijm{ min. obdobf 0
Podil na zisku
CELKEM | 5537 184,36

Obchodnf spoleénost dobrovolng tvoti rezervni fond do vyde 20% zikladniho kapitdlu, tj. do
vyse 3 960 tis. K& K 31. 12. 2021 tento fond dosabuje jiZ vyse 1 293 tis. K¢&. Z tohoto diivodu
je navrZena ze zisku k rozd€leni za rok 2021 tvorba tohoto fondu ve vy¥3i 276 859 K&,

Socialni fond je tvofen 2 % z osobnich néklad{, které &inily 8 771 936,-K&.
Céstka 5 084 886,36 K& je nerozdéleny VH, tj. pro budouci kryti investic.

Dne: 28. 2. 2022

/
Sestavil: ing. Miloslava Kubi¢ ovi Ing. Pavel Bilg/
Statutdrni orgdn:

Mgr. Petr Hamdcek JUDy. Jan Maly
1 AVA NEMOVITOST]
SSTA CTNA as.
506 01, 17, Jistopadu 1074

24776658 DIC CZ2B77665%
Wiein €.0. 463690247/0100



ZAPIS & 4

ze zasedani Dozor¢i rady spolegnosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., konaného dne
5. 5. 2022 od 9.30 hod v zasedaci mistnosti SNMJ, 17. listopadu 1074, 506 01 Ji¢in

Ptitomni élenové dozoréi rady:
Ing. Petr Kebus, JUDr. Daniel Novotny PhD, Ing. Milan K&stinger

Program:
1/ Zahdjeni a schvéaleni programu jednani — volba zapisovatele
2/ Informace o jedndni pfedstavenstev spole¢nosti za obdobi od posledniho jednani Dozoréi

rady
3/ Uetni uzdvérka akciové spoleénosti a nivrh na rozdé&leni hospodéfského vysledku akciové

spoletnosti
Priibéh jedndni:
1/ Volba zapisovatele — navrZen a zvolen Ing. Petr Kebus. Soudasné byl schvalen program.

2/ Dozordi rada byla seznamena se zapisem ¢&. 53 ze dne 17. 3. 2022 z jednani pfedstavenstva akciové
spole¢nosti — vyvoj ceny zemniho plynu na sv€tovych trzich, podnikatelsky zdmér spolednosti na rok 2022,
schvaleni vyhodnocen{ vybé&rového fizeni na akcei ,,Novy teplovodni kandl pro lokalitu Kasarna Jidin — II.
etapa, projedndni Ggetni zavérky za rok 2021 v&etné zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou,
schvéleni odmény feditele spolednosti za rok 2021.

3/ Dozor¢i rada byla seznamena ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich & 90/2012. popiipadg dle
zakont &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik s hospodafenim Spravy nemovitosti mésta Jiina, a. 5. v roce
2021 a detni zavérkou akciové spoleCnosti. Hospodafsky vysledek spole¢nosti za rok 2021 je zisk ve vysi
5537 184,36 K&. Dale ¢lenové DR byli seznameni se Zpravou o vztazich mezi ovlidajici a ovladdanou
osobou a Zpravou nezavislych auditord pro valnou hromadu akciové spole€nosti Sprava nemovitosti mésta
Jidina o ové&feni rodni tidetni zavérky a vyroéni zpravy za rok 2021.

Usneseni:

1 / Dozor¢i rada bere na v&domi informace o jednani pfedstavenstva spcle¢nosti €. 53, které probg&hlo za
obdobi od posledniho jednani Dozoréi rady.

Hlasovani: Pro 3 Proti 0
2/ Dozoréi rada pfezkoumala roéni G€etni zavérku Spravy nemovitostf mésta Ji€ina, a. s.

k 31.12. 2021 /slozenou z Vykazu zisku a ztrat, Rozvahy a Pfilohy k Gcetni zavérce/ a
doporudila ji ke schvaleni valnou hromadou spole¢nosti.

Hlasovani : Pro 3 Proti 0

3/ Dozoréi rada projednala navrh piedstavenstva spole€nosti na rozd€leni hospodafského
vysledku akciové spole€nosti a doporuduje Valné hromadé tento navrh schvélit Valnou
hromadou spoleénosti. Rozdglen zisku ve vy$i 5 537 184,36 K¢&:

Povinny ptidél rezervnimu fondu 276 859,00 K&
Ptidél do socidlniho fondu 175 439,00 K&
Nerozdéleny vysledek hospodafeni — budouci kryti investic 5084 886,36 K¢
Hlasovéni: Pro 3 Proti 0

V Ji¢ing dne 5. 5. 2022

Zapisovatel: I Pfedseda Dozoréi rady:



- o ROZVAHA v plném rozsahu Nazevjednoty  Sprava nemovitosti mésta Jiina, a.s.
moniful - M e ke dni...coeeeen. 31.12.2021........... .
ve znénf pozdéjich predpisi ( v ceiych fisicich KE) Siilo JEarEiRy ;Sgi'mﬂi?,‘,‘ 1074
pro rok 2016 |C 28776658
Oznadenf AKTIVA ggl'(?. Béiné aetni obdobi Minulé ué.obdobi
Brutto Korekce Netlo Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A+B.4+C.+D.) | 001 239847 -77816 162031 149205

A Pohledavky za upsany zékladni kapital 002 2 ¢ 0 o
B. Stala aktiva (B.L.+B.N.+B.IiL.) | 003 131243 -77816 53427 44201
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (B.l az B.1.5.2)) | 004 174 =174 0 208
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna préva 006 0 0 0 0
B.1.2,1. Software 007 0 0 0 0
B.1.2.2. Ostatni oceniteln4 prava oog o o 0 0
B.L3. Goodwill { +/-) 009 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 174 -174 1] 0
B.l.5. Poskytnuté zélohy na DNM a nedokon&eny DNM | 011 0 0 0 296
8.1.5.1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 V] o
B.l.5.2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 206
B.il. Diouh.hmotny majetek soucet B.l.1.a2 B.11.5.2.) | 014 131069 -77642 53427 430805
B.Il.1. Pozemky a stavby 015 41608 -25817 146971 15546
B.1.1.  |Pozemky 016 0 0 0 0
B.il12. |Stavby 017 41608 26917 14691 15546
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 72105 -44704 27401 27693
B.I.3. Ocefiovac! rozdil k nabytému majetku (+/-) 019 0 4] ¥} 0
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 6021 -5021 0 0
8.11.4.1.  [Pastitelské celky trvalych porosti 021 0 0 0 0
B,Il,4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.11.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023 6021 -6021 ¢} 0
B.IL5. Poskytnuté zdlohy na DMH a nedckonéeny DHM | 024 . 11335 ] 11335 666
B.IL51. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majeteld 025 0 1] 0 o
B.I.5.2. Nedokonceny diouhodoby hmetny majetek 026 11335 0 11335 666
B.I. Diouhodoby finanéni majetek ( B.Il1.a2B.ML7.2){027 [ 0 0 0 i
B.IIL.1. Podily-oviddana nebo oviddajici osoba) 028 0 0 0 0
B2 Z&pljeky a Uivéry-oviddané nebo ovlddajicl osoba | 029 o 0 0 0
B.IIL3. Podily - podstatny viiv 030 0 0 [t} 0
B.ill.4 Zapujcky a uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B.II1.5. Ostatni dlouvhodobé cenné papiry a podily 032 0 [¢] 0 t]
B.lIL6. Zapljcky a Ovéry - ostatn! 033 0 0 0 0
B.II.7. Ostatnl dlouhodoby finanénl majetek 034 0 0 ¢ 0
B.N1,7.1.  |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
B.II.7.2. [Poskyinuté zélohy na dlouhodoby fin. majetek 036 0 0

%/




QOznaceni AKTIVA Cislo Bé&Zné uéetni obdobi Minulé 4&.obdobi |
e Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obé&zna aktiva (C.1+Cl+C.IL+C.IV.)) | 037 108436 o 108436 104727
C.L. Zascby (souget C.1.1.azC.1.5) | 038 101 0 1M 118
c.L1 Material 039 101 0 101 118
c.l2. Nedokon&end vyroba a polctovary 040 0 0 0 0
c.l.a. Viyrobky a zboZi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. Vyraobky 042 0 0 0 o
c.1.3.2. ZboZ{ 043 0 0 0 ¢
C.l4a. Mlada a ostatnl zvifata 044 0 0 0 0
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasaby 045 0 0 0 0
C.ll. Pohledavky (CJIL1.+CN2 +CI.3) | 046 | 85373 | 0 85373 | ... 8Os
C.ai.1. Dlouhodobé pohledévky 047 0. 0 Q 0
C.li1.1. Pohledavky z obchadnich vztahl 048 0 0 0 0
cil1.2 Pohledavky-oviadana nebo oviadajici osoba | 049 0 0 0 0
Cl.1.3 Pohledavky-podstatny viiv 050 0 0 0 0
C.l.1.4. Odlo2en4 dafiové pohledévka 051 0 0 0 0
C.I.1.5. Pohledévky - ostaini 052 9 o a 0
C.H.15.1. |Pohl.za spoleéniky,Zleny druZst.a za Udastnilg53 0 0 0 0
C.11.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C.11.11.5.3. |Dohadné G&ty aktivni 055 0 0 0 0
C.l.1.5.4. |Jiné pohledévky 056 0 0 0 0
c.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 85373 (F 85373 80870
cl.2.1. Pohledévky z cbchodniho vztahil 058 1100 ol 1100 1583
c.n.2.2. Pohledévky - ovlddajici a fidicl osoba 059 0 0 0 0
C.l.2.3, Pohledéavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
C..a. Pohleddvky - ostatni 061 84273 0 84273 79287
C.ln4.1. Pohledévky za spoleéniky 062 0 0 0 0
C.li.4.2 Socidlni zabezpetenl a zdravotni pojisténi | 063 o] ¢ 1] 0
C.I1.4.3. Stat - dafiové pohledavky 064 751 0 751 67
C..4.4, Krétkodobé poskytnuté zalchy 065 5540 0 5540 4651
C.1.4.5. Dohadné udly aktivni 066 0 0 0 0
C.H.4.6. Jiné pohledavky 067 77982 0 77982 74569
C.3 Casové rozlis.aktiv (C.I1.3.1.+C.I.3.2.+CH.3.4.078 0 0 0 0
C..3.1, Néklady pfistich obdobf 079 0 0 0 0
C.11.3.2. Kompiexni nékiady piistich obdobf 080 0 0 0 0
C.1.3.3. Pitjmy pfi&tich obdobi 081 0 ) 0 0
C.II. Krétkodoby finant.majetek (C.II.1.+C.11.2.) | 068 0 0 0| 0
C.)A. Podily- ovlddana nebo oviddajici osoba 069 0 0 0 0
c.l.2. Ostatnl kratkodoby fin.majstek 070 0 0 0 0
C.Iv. Pené&znl prostiedky (CivAi+CIv2 | 071 22982 o 22962 23739
C.Iv.1. Penézni prostfedky v pokladné 072 14 0 14 22
cav.z2 Pen&Zni prostfedky na ddtech 073 22048 0 22948 23717
D. Casové rozligeni aktiv {D.1.4D.2.+D.3.)| 074 168 0 168 277
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 168 0 168 277
D.2. Komplexni naklady pfistich chdobl 076 0 ¢! 0 0
D.3. Pfijmy prigtich obdobi 077 0 0 0 1]




Oznadeni PASIVA Cisto Stav v béZném Stav v minulém
Fadku tCetnfim obdobf U&etnim obdobi
a b c 5 (3]

PASIVA CELKEM (A+B.+C.+D.) | 101 162031 149205
A Viastni kapital (ALAANHAILAAIV.FAV AL | 102 51844 46453
Al Zakladni kapital (AL1+A124A1.3) | 103 19800 19800
Al Zakladni kapital 104 19800 19800
AlZ2. Viastni podily (-} 105 a 0
Al3. Zmény zékiadniho kapitalu 106 0 0]
Al Azio a kapitalové fondy (souet AIL1.+AR.2) [ 107 0 0
All1. Azio 108 ] 0
AllZ Kapitalové fondy 109 0 0
All21. Ostatni kapitalové fondy 110 0 0
All2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 11 0 0
AllL23. Ocefovaci rozdily z pfecen&nf pii pfeménach obchodnich korporaci | 112 0 o
All24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 113 o 0
All.2.5. Rozdily z ocené&ni pii pfem&ndch obchodnich korporaci 114 0 0
Alll. Rezerv.fondy,nedéiitel.fond a ostat.fondy ze zisku  (A.lIL1.+A1L2) | 115 1355 1197
AdllA. Ostatni rezervni fondy 116 1293 1161
AlllL2, Statutdrni a ostatni fondy 117 62 38
AV Vysledek hospodéafeni minulych let (AIVAFAIV.2] | 118 25152 22800
AV.1. Nerozdé&leny zisk,nebo neuhrazena ztrata minulych let 118 25152 22800
AlV.2 Jiny vysledek hospodaieni minulych let 121 0 0
AV. !gglgdveikz hﬁmméh!l?ého titetnho obdobl 122 5637 2856
AV, Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 123 0 0
B.+C. Cizl zdroje (soutet B.+C.) | 124 100624 99079
B. Rezervy (soutetB.1. a2 B.4.) | 125 167 184
B.1. Rezervy na diichody a podobné zévazky 126 0 0
B.2. Rezervy na dafi z pijmu 127 0 0
B.3. Rezervy podie zvlastnich pravnich piedpist 128 167 184
B.4. Ostatni rezervy 129 0 0
c. Zévazky c.i+cir) | 130 109457 G5a05,
C.lL Diouhodobé zivazky (soucet C.11.a2 C.1.9) | 131 715 50:; i
C.L1. Vydané divhopisy 132 0 0
C.l.1.1. Vyméniteiné diuhopisy 133 0 0
Cl1.2 Ostatni diuhopisy 134 0 0
c.lz. Zéavazky k Gvérovym institucim 135 0 0
C.1.3. Dilouhodobé prijaté zalohy 136 0 0
C.14. Zavazky z obchodnich vztah( 137 1] 0
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 138 0 0
C.L6. Zévazky- ovladand nebo ovladajici osoba 139 0 0
Cl7. Zé\;azky podstatny vliv 140 0 o

9[{\7/’




Oznaéeni PASIVA Cislo Stav v béznem Stav v minulém
fadku u&etnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6
C.1L.8. Odlozeny dafovy zdvazek 141 7156 503
C.l9. Zavazky - ostatni 142 0 0
C.lo.1. Zéavazky ke spolecnikim 143 0 0
c.laz Dohadné Géty pasivni 144 0 0
c.e3. Jiné zdvazky 145 0 0
c.I. Kratkodobé zavazky (soucet C.IL1. aZ C.I-l.B.) 146 108742 08392
C.1.1. Vydané dluhopisy 147 0 0
C.l.1.1. Vyménitelné diuhopisy 148 0 0
C.l.1.2, Ostatni dluhopisy 14¢ 0 o
C.ll.2. Zavazky k Gv&rovym institucim 150 0
C.I.3. Kratkodobé piijaté zalohy 151 84172 83530
C.l.4. Zéavazky z obchodnich vziahi 152 12773 7181
C.IL5. Kratkodobé sménky k dhradé 153 0 0
C.li.6. Z#évazky- ovladacl nebo ovladajici osoba 154 0 0
Cl.7. Zavazky podstatny viiv 155 0 0
C..8. Zévazky - ostatni 156 11747 7681
C.I.8.1. Zavazky ke spole¢nikam 157 0 0
claz Kratkodobé finanéni vypomoci 158 0 0
C.1.8.3. Zavazky k zamé&stnancim 1658 574 540
C.1.8.4. Zéavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 160 306 3056
C.I.8.5. Stét - dafiové zdvazky a dctace 161 794 251
C.1.8.6. Dohadné Uity pasivni 162 3694 598
C.I.87. |Jiné zavazky (Ch1. +ca2) | 163 6429 5087
C.lIn. Casové rozlisent pasiv 167 0 0
c.lA. Vydaje pfistich obdobl 168 0 0
cllLa. Vynosy pfistich obdobi 169 0 0
D. Casové rozlideni pasiv (D.1.+D2) | 164 563 3873
D.1. Vydaje ptistich obdobi 165 563 3673
D.2. Vynosy pfistich obdobf 166 0 0
28 -02- 2(}22
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Minimaltni zavazny vyéet informact
podle whlasky &.500/2002 Sb,,
ve znéni pozdéj§ich predpish

v piném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jméno a pifjmeni, obchodnl firma nebo jiny

nazev déetni jednotky

Zakladni Firma

Spréva nemovitosti mésta Jigina, a_s.

ke dni ........ 31.12.2021................
(v celych tisicich Kg) Sidlo nebo bydliéts Géetn jednotky
amisto podnikéni, li&i-i se od bydiiste
IC 17. listopadu 1074
28776658 50601  Jign
Oznacen{ TEXT Cislo Skutednost v Ggetnim obdobi
radku b&zném minulém

a b c 1 2
I Tr2by z prodeje vyrobki a sluZeb ™ 64868 61996
I, Tréby za prodej 2boZi 02 0 o
A Vykonova spotfeba (soutetA1.azA3)| 03 40115 41483
A Néklady vynalozené na pradané zbozi 04 0 0
A2 Spotieba materiélu a erergie 05 28933 30414
A3, Sluzby 06 11182 11069
Zména stavu zdsob viastni innosti (+/-) o7 [V} 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni néklady (soudetD.1.a2D.2) | 09 12350 11995
D.1. Mzdové naklady 10 8846 8633
D.2. Nékiady na socidlni zabezpedenl, zdravotni pojiténl a ostatnl naklady | 11 3504 3362
D.2.1.| Naklady na socidinf zabezpe&enl a zdravotn| pojisténi 12 2896 2792
D.2.2.) Ostatni naklady 13 608 570
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutetE1.a2E3) | 14 5146 4785
E.1. Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 5146 4785
E.1.1.| Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmot, majetku - trvalé 16 5146 4785
E.1.2.| Upravy hodnet dlouhodebého nehmotného a hmot. majetku - doasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnct zasacb 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
ll. Ostatni provozni vynosy (soudet lll.1.az 1.3) | 20 g 2
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
Hn.2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
.3. Jiné provozni vynosy 23 9 2
F. Ostatni provozni néklady (souCetF.1.22F5. | 24 321 370
F1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobéhe majetku 25 0 0
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Daneg a poplatky 27 167 153
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexnl naklady piistich obdobi 28 17 53
F.5. Jiné provozni ndk'ady 29 171 164
* Provozni vysledek hospodafen {+/-) (F.1+2-347+8-9-14+20-24) | 30 6945 3385




Oznatent TEXT Cislo Skute&nost v ddetnim obdobi
fadku
béZném minulém
a b 1 2

\YA Vynosy z dlouhodobého finanénihe majetku - podfly (soucet IV.1.+IV.2, 31 1] 0
V1. Vynosy z poditll - oviddana nebo oviadajici osoba 32 0 0
V.2, Ostatnl vynosy z podill 33 0 0
Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0

V. Vynosy z ostatniho dlouhodob.finanénftho majetku  (soudet V.1.4v.2.]| 35 0 0
V.1, Vynosy z ostat.dlouhodob.fin.majetku-oviddana nebo oviddajicl osoba 36 0 0
V.2 Ostatni vynosy z ostaniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0

H. Naklady souvisejicl z ostatnim dlouhodobym finanEnim majetkem 38 0 0
Vi, Vynosové lroky a podobné vynosy (soucet VI.1.+Vv1.2.} | 39 8 33
Vi1 Vynosové (roky a podobné vynosy - oviddana nebo ovtadajici osoba 40 0 0
V1.2 Ostatni vynosové Groky a podobné vimosy a1 8 39

L Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0 0
J. Nékladové droky a podobné naklady (soucet J.1.+J.2)) | 43 0' 0
J.1. Nakladové troky a podobn# naklady-oviddané nebo oviadajici osobou | 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové Oroky a podobné naktady 45 0 0
VI Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finan&ni naklady a7 108 105
* Finant.vysledek hospodafeni{+/-) (F.31-34+35-38+39+/-42-43+46-47) | 48 =100 -85
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 6845 3299
L Dail z pfijmu za b&Znou &irnost {souéet L.1.+L.2.) | 5C 1308 43
L.1. Daii z pifjmd splatnd 51 1096 525
L.2. Dafi z pifjmu odloZena (+/-) 52 212 118

b Visledek hospodafeni po zdandnf {+/-} 53 5537 2656
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafenl spoleénikim (+/-) 54 0 0
- Vysladek hospodaieni za ietni obdobi (+/-) 55 5537 2855
* Cisty obrat za G&etni obdobi=L+H1LHILHV. AV AVIAVII, 56 B4885 62037

Sestaveno dne: ZBDZZUZZ .......................... SPRAVA mf @
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K KREDIT s.r.0. auditorskd spolecnost 370
Na Roli 25, 466 01 Jablonec nad Nisou

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoiecnosti Spriva nemovitosti mésta Ji€ina, a.s.
o ni¢etni zavérce za rok 2021

PHjemce zprdvy
obchodnimu vedeni spole¢nosti a jejimu Fediteli
jedinému akcionafi spoleénosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené G¢etni zavérky spolefnosti Sprava nemovitosti mésta Jidina, a.s.
(»Spolenost®) sestavené na zédklade Eeskych Getnich predpisd, ktera se skiidé z rozvahy k 31.
12. 2021, vykazu zisku a ztrity, za rok konéici 31. 12. 2021 a pfilohy této Gidetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dalgi vysvétlujici informace o
spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., IC 287 76 658, se sidlem 17. listopadu 1074,
Valdické Predmésti, 506 01 Jicin.

Podle naseho ndzoru déetni zivérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolenosti
k 31.12.2021 a ndkladii a vnosi a vysledku jejiho hospodaFent za rok kon&cf 31.12.2021
v souladu s Ceskymi dletnimi pFedpisy.

Ziklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpov&dnost stanovens témito
pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit (detni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky, jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisi. Domnivédme se, Ze diikazn{ informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate€ny a vhodny zédklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatn{ informace uvedené ve viroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrotni zpravé mimo ticetni zdvérku a nali zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4
statutdrni orgdn Spole¢nosti.

Na3 vyrok k G¢etni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soud3sti nagich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim Gdetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim nesouladu s fidetni
zavérkou ¢&i s nalimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&hem ov&fovani uletni zdvirky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jaké vyznamn& (materidlng) nespravné, Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni zileZitosti a postup



vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznammosti (materiality), tj. zda pfipadné

nedodrZeni uvedenych poZadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek €inény na zékladé

ostatnich informaci.

Na z4klad& provedenych postupii do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

= ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni
zévérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spolednosti, k nimiZ jsme
dospé&li pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v€cné
nespravnosti, V ramei uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni organizace za tiletni zdvérku

Statutarni organ organizace odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Gdetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni udetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gdetni zdvérky je statutiarni orgén organizace povinen posoudit, zda je
organizace schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvéni a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni Gdetni zdvérky, s vyjimkou piipadi, kdy zfizovatel planuje zruSeni organizace nebo
ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ talk uinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako cel ek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpriavu auditora
obsahujici na¥ vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy¥e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v G&etni zdvé&rce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gicetni zdvérky na jejim zkladé€ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy¥e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny posudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

= Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske€ postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad€ mohli
vyjadtit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je v&t§ neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprévnosti
zpiisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody), falSovani, tmyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaieni nebo obchézeni vnitinich kontrol vedenim organizace.

. Seznimit se s vnitfnim kontrolnim systémem organizace relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abvchom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané



okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jejiho vnitintho kontrolnfho
systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti organizace uvedla v pfiloze i&etni zavérky.

= Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni t&etni zavérky
vedenim organizace a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamng zpochybnit
schopnost organizace trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zav&ru, ¥e takovd vyznamnd
(materidlnf) nejistota existuje, je nadi povinnost{ upozornit v na3i zprave na informace uvedené
v této souvislosti v priloze icetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade zdvéry tykajici se schopnosti organizace trvat nepfetrité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nai zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepfetrZité.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, {lenéni a obsah ucetni zdvérky, véetné piilohy, a jejich
soulad s vyhld3kou €.410/2009 Sb., upravujici obsah tigetni zdv&rky a postupy u vybranych
ucetnich jednotek.

Nasi povinnosti je informovat vedeni organizace mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovéni
auditn a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priib&hu uginili, vEetn& zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Jméno a sidle auditora

Zpravu nezdvislého auditora predklada spoleénost K KREDIT s.r.0., IC 25423690 se sidlem
Na Roli 25, Jablonec nad Nisou, oprdvnéni Komory auditord CR &. 370.

Statutirnim auditorem, odpovédnym za audit, na jehoZ zdklad& byla zpracovana tato zprava
nezévislého auditora je Ing. Renata Hrnéifova, opravnéni Komory auditori: CR &. 1641.

Datum vyhotoveni zpravy: 1.dubna 2022

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:

K KREDIT s.r.o.
Opravnéni KA CR &. 370
Na Roli 2626 /25, 466 01 Jablonec n. N.

Zastoupeni: Ing. Renata Hrn¢ifova Ing. Renata Hrnéifova
opravnéni £.1641 opravnéni £.1641
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