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UVvVOD

Uvod

Vazené damy, vazeni panové,

vedeni spolenosti pfedklada vyro¢ni zpravu za rok 2023. Klimaticky a teplotni pribéh roku
2023 byl pro hlavni ¢innost spole¢nosti vice jak nepiiznivy. BohuZel musime konstatovat i tu
skuteénost, Ze pro rok 2023 ndm oproti roku 2022 skokové vzrostla cena plynu z 1514 K¢/MWh
na hodnotu 2500 K&¢/MWh, tento rozhodujici niklad pro vyrobu tepla jsme pochopitelné museli

plné promitnout do ceny tepla. Na druhé strané pifjemnéjsi skutecnosti bylo to, Ze se v roce

2023 podarilo pro rok 2024 postupnym nakupen prostiednictvim burzy PXE nakoupit plyn za
hodnotu 1410 Ké¢/MWh.

Tepelné hospodafstvi za svoji plsobnost vakciové spolefnosti realizovalo jiz mnoho
technickych zmén a proto vroce 2023 i z vy$e uvedenych divodi nebyla zafazena ani Zadna
vyznamna a objemové naro¢na investice. Spolehlivost a ekonomiénost to je i nadale stéZejni
pfani spoletnosti adresované stalé klientele odbérateli.

V oblasti bytového hospodarstvi spole¢nost zajistovala jiZ tradi¢né opravy, udrzbu a provoz jak
méstskych byt a nebytovych prostor, tak i spravu domi ve vlastnictvi mést a druZstev a domg,
v nichZ vznikla SVJ, a to jak vlastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli. Spolecnost v této
oblasti i nadale udrzela celkovy pocet spravovanych bytt a nebytovych prostor na hranici 2 500
kust.

Vedeni spoletnosti dékuje zaméstnanciim na vSech uUsecich za zajisténi jejich kol v celém
obdobi roku 2023. Jednozna¢né se potvrzuje, Ze pracovity tym miize udrZet dobré jméno
akciové spole¢nosti. Podékovani patf{ vlastnikiim spolecnosti a obchodnim partnerim za
spolupraci a v neposledn{ fadé také nasim zikaznikdm za pochopeni toho, Ze i nasi spole¢nost
zasdhla energeticka krize.

/ ] . “?L/:?
Ing. Pavel Bilek
Feditel J
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PODNIKATELSKY ZAMER

Podnikatelsky zamér

Spole¢nost v roce 2024 piistupuje ke sniZeni ceny tepla, coZz lze hlavné pfiCitat tomu, Ze se
spoleénosti podaiil pro rok 2024 levn&jsi nakup plynu oproti roku 2023. | pfes pokles ceny tepla se
spole&nost na (iseku tepelného hospodarstvi soustfedi na uspory veskerych nakladl, a tudiz budou i
vroce 2024 realizovany pouze nejnutnéjdi provozni opravy. V souladu s pokradujici realizaci
infrastruktury (realizuje Mésto Ji¢in) v lokalité byvalych kasaren bude spole¢nost ze svych zdroji
realizovat odloZenou investiéni akci z roku 2022 ,Novy teplovod pro lokalitu kasaren Jigin - |l. etapa“.
Z finanénich zdrojii zfizovatele se pak bude vyrazné podilet na ,Rekonstrukci teplovodni kotelny
Tylova®.

Vedeni spoletnosti v této nelehké dobé piné podporuje své odbératele v Setfeni s energiemi, a proto
planuje, ze v roce 2024 spoletnost vyrobi a nasledné doda svym odbé&ratelim znovu jen cca 80 000
GJ tepla (tj. 0 15 % méné nez v roce 2022) a 1,5 mil. kWh elekirické energie. Prioritou spole¢nosti
nadale zlistava piedevsim spolehlivost, efektivhost a ekologiGnost dodavek.

Podnikatelsky zamér akciové spole¢nosti na iseku bytového hospodarstvi pro rok 2024 opét vychazi
pfedev§im ze schvaleného rozpoétu Mésta Ji€ina pro rok 2024 a z jednotlivych pozadavkd
Spoledenstvi viastnikil jednotek, pro n&z spoleénost vykonava funkci spravce.

Spole¢nost bude provadét nezbytné opravy bytového a nebytového fondu na zékladé Smiouvy o
spravé nemovitosti uzaviené mezi Mé&stem Ji¢in a spoleénosti. Pfevod spoluviastnickych podild
Mésta Ji¢ina na bytovych jednotkach v domech vystavénych se statni spoluicasti do vlastnictvi
bytovych druZstev, popiipadé pifimo do vlastnictvi ¢lentli druzstva byl v roce 2023 zdarné ukon&en. V
souvislosti s timto pfevodem bude spole¢nost napomahat pfedmétnym druzstvim i s jejich pfipadnou
likvidaci. Hlavni prioritou v oblasti spravy domil stale zlistava: poradit si s kazdym poZadavkem
naseho klienta, a to jak ekonomickym, pravnim ¢i technickym. Neméné vyznamnym cilem spole¢nosti
je udrzet i v roce 2024 stavajici poéet spravovanych domd.

Podnikatelsky zamér akciové spolecnosti navrzeny na rok 2024 Ize shrnout do nasledujicich
bodu:

1. Zajistit vyrobu a dodavku tepla v celkové roéni vysi alespoii 80000 GJ a dodavku
elektrické energie v celkové roéni vysi 1,5 mil. kWh.

2. Minimalizovat ve$keré naklady spoleénosti za (i¢elem vytvoreni pfiméfeného zisku
spolecnosti.

3. Realizovat planované opravy a sluzby na spravovaném majetku.

Stranka 2



PODNIKATELSKY ZAMER

REALIZOVAVE INVESTICE SNMJ, a.s.
v letech 2011-2022

Investice za roky 2011-2017 42 570 755 K&
Technické zhoceni komina a nékup ¢erpadla 648 765 K& rok 2018

Osobni automobil Skoda

tempadlo a nova plynova piipojka PS Jih

Zména PS Jih na kotelnu
komin PS Jih

wbaveni PS Pratelstvi 395-6 sti.2028

teplovodni kanal NM Jih

247 107 K& rok 2019
291 817 K& rok 2019
10 319 459 K& rok 2019
375 453 K& rok 2019
542 273 K& rok 2020
5982 131 K& rok 2020

automobil Fabia 241 322 K¢ rok 2020
obg&hova &erpadla pro tepl.kasarma 182 123 K& rok 2021
teplovod lokalita kasama |. Etapa l 3 253 106 K& rok 2021
‘rozvadét MaR .software 114 346 K& rok 2021
Fidici systém MaR 449 550 K& rok 2021
3 ks KJ a pfislusenstvi 14 606 140 K& rok 2022
.dochézkow systém 84 494 K¢ rok 2022
CELKEM 79 908 841 K&

PLAN INVESTIC V TEPELNEM HOSPODARSTVI

Pofizeno -REALIZACE
Rekonstrukce kotelny IV. ZS 1990 8 500 000 K¢& 2025
Teplovod do lokality Kasaren (2. etapa) 5 800 000 K¢& 2024
Celkem 14 300 000 K¢
Opravy pfi vyrobé tepla a TUV:
rok 2010 3172 000 K¢
rok 2011 7 810 000 K¢&
rok 2012 7 076 000 K&
rok 2013 3411 000 K&
rok 2014 3 001 000 K&
rok 2015 4 671 000 K¢
rok 2016 1 932 000 K¢&
rok 2017 3791 000 K&
rok 2018 4 186 000 K¢é
rok 2019 5 555 000 K&
rok 2020 2 813 000 Ké
rok 2021 2 762 000 K¢
rok 2022 2 564 729 K&
rok 2023 3 041 928 K¢
CELKEM 55 786 657 K¢
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2023

Zprava o Cinnosti spole¢nosti za rok 2023

Sprava nemovitost{ mésta Ji¢ina, a.s. dosahla v roce 2023 celkovy hospodafsky vysledek po zdanéni ve
vysi 255 tis. K&.

Z toho:

¢ vysledek bytového hospodarstvi (méstské byty a nebyty) ve vysi - 795 tis. K&
e vysledek tepelného hospodatstvi ve vysi 864 tis. K¢
s  vysledek ze spravy SVJ a BD ve vy3i 186 tis. K¢

Hodnota aktiv k 31, 12. 2023 ¢inila 266 606 tis. K¢ Hodnota dlouhodobého majetku &inila 48 782 tis. K&.
Hodnota obé&znych aktiv ¢inila 217 807 tis. K¢ a hodnota ¢asového rozliseni byla ve vysi 17 tis. K& Pasiva
byla tvof'ena vlastnim kapitalem ve vysi 52 815 tis. K¢ a cizimi zdroji ve vy3i 213 610 tis. K& a ¢asovym
rozliSenim ve vy3i 181 tis. K&

SNM] vroce 2022 cerpala 8 mil. ivér na kogenera¢ni jednotky (zbyva 4 800 tis. K&) a ma schvaleny
kontoKkorent ve vysi 6 mil. K&

Majetek spole¢nosti nenf zatiZen Zadnymi zdstavnimi pravy nebo jinymi omezenimi.

Vypoctena daii ve vysi 21 660,- K¢ byla jako posledni uzavérkova operace zatétovana do roku 2023.
Rozdil mezi dafiovymi a icetnimi odpisy ¢inil 249 tis. K& Dafiové neuznatelné naklady byly ve vysi 40 tis.
K¢.

Spravni reZie v celkové vysi 6 825 tis. K¢ byla rozdélena dle mzdovych tarifii. Vnitropodnikové naklady a
vnitropodnikové vynosy byly v celkové vysi 34 980 tis. K¢&.

Limit mzdovych prostiedki ¢&inil 10 500 tis. K¢, ¢erpani bylo ve vysi 10 421 tis. K& Prepoéteny potet
pracovniki ¢inil 22,59.

Auditorské sluzby pro SNM] zajidtovala auditorska spole¢nost C.P.A Audit, spol. sr. 0., IC 25472542,
zastoupena Ing. Janou Krélovou - auditorské opravnéni ¢ 1908 formou priibéZnych auditi a nasledné
formou ovéfeni ro¢ni icetn{ zavérky. Schvaleni auditorské kancelare pro povinny audit probéhlo dne 24.
10. 2023 (zdpis €. 59) na jednén{ piedstavenstva, kdy piededld auditorka ukonéila auditorskou &innost.
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2023

Spravnirezie 2023 2022 2021 2020
C.UCTU POLOZKA - NAZEV
501 spotfeba materialu 175 199 182 158
502 vodné-sto&né 13 12 10 11
502 plyn 203 157 77 86
502 el. energie 67 62 68 58
501,2 celkem f. 21 458 430 337 3k
511.30 opravy ostatni 9 1 10 10
513 naklady na reprezentaci 16 18 12 8
518 postovné 54 53 36 36
518 telefon 5 12 14 13
518.130 placené najemné 395 367 367 367
518.14 -19 |kom.prace,odp.skl.,ost. 204 200 95 13
518.30 - 33 |3koleni,softw are,zprac.dat 137 206 105 g7
518.34 INTERNET 42 22 22 22
518 DHM a DNM 7 7 4 4
511-518 celkem f. 22 889 886 665 570
521 mzdové naklady 3679 3258 3137 3084
523 odmény ¢lenlim statutarnich orgént 74 74 74 70
521 celkem . 23 3753 3332 3211 3154
524 zdrav.pojisténi 337 297 287 281
524 soc.pojisténi 912 800 774 759
527 zak. soc. naklady - stravovani 128 81 75 63
527 z4k. soc. naklady - penzijni 126 126 120 124
527 ostatni soc. néklady - napoje 8 10 8 8
524-528 celkem .24 1 511 1314 1264 1235
531 dan silni€ni - - 2 2
538.100 ost.dané a popl.,ovzdusi 20 20 14 4
538.200 poplatek za zneci§téni ovzdusi - - - -
531-538 celkem F. 25 20 20 16 6
551 odpisy DNM a DHM 89 59 55 55
544.100 smiuvni pokuty a penale
545.100 ostatni pokuty a penale 10
546.100 odpis pohledavky
558.100 tvorba a zuét. zak. opravnych polozek - - - -
548.200 pojistné ze zakona 28 23 23 22
548.210 pojistné odpovédnosti manazert 24 24 24 24
554.200 tvorba a zUct. rezerv (nevy¢. dovolena) - 167 - 17 52
562.100 Uroky z avéru 446 430
568.300 odmény penéznim ustavim 138 112 106 106
592.100 dan z pifjmu odloZzend 212 118
531-554 celkem #. 27 725 481 413 377
NAKLADY CELKEM SR 7 336 6 463 5906 5 655
trzby pokuty,pendle 511 280 17 42
CELKEM NAKLADY SR 6 825 6183 5889 5613
10% podi BH 682 618 589 561
80% podil TH 5 461 4947 4711 4 491
10% podi SVJ a BD 682 618 589 561
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2023

VNITROPODNIKOVE NAKLADY:
2023
BH: [SERESERE rozpis sprava
pro BH adrzba
pro ubyt.Cejkovic.
hotel Start
VZP
KB
TH: SRR rozpis sprava
rozpis prov.rezie
‘pro TH udrzba
-el.energie
dod.tepla
teplo ohilev TUV

vastni:

SVJ:

50 SN o-v's soréve

CELKEM VNITR. NAKLADY
VNITROPODNIKOVE VYNOSY:

o I ccr2be pro T+

pro ubyt.Cejkovice

TH: _rozpis prov.rezie

vastni -dodavky el.ener.
dodavky tepla zKJ
teplo pro ohfev TUV
Sprava

CELKEM VNITR.NAKLADY

rozpis sprawni rezie

2023

682 555,26

5460 442,08
7 024 199,79

- 341436,00
21471 718,41

682 555,26
34 980 034,80

2023

7 024 199,79
- 341 436,00
21 471 718,41

6 825 552,60

34 980 034,80

2022

618 377,60

4 947 020,77
6 476 754,17
1 017,06

12 526,92

4 549 710,00

618 377,60

17 223 784,12
2022

1017,06

6 476 754,17

12 526,92
4 549 710,00

6 183 775,97

17 223 784,12

2021

588 944,75

4 711 557,96
6 221 885,13

251 246,52
2740 740,00

588 944,75
15 103 319,11

2021

6 221 885,13
251 246,52
2 740 740,00

5 889 447,46

15 103 319,11
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TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodarstvi

Tepelné hospodafstvi vykézalo v roce 2023 kladny vysledek hospodaieni ve vysi 864 tis. K¢, i kdyZ to byl
jeden z nejteplej$ich roki v historii méfeni teploty v na$f zemi. Priimérna ro¢ni teplota vzduchu doséhla
12,82 stupné Celsia. I proto bylo vyrobeno jen 80 012 GJ, coZ je 0 3957 G méné neZ v roce 2022. Razantné
také vzrostly naklady na dodavku plynu a bylo nutné navysit cenu tepla o 50 % oproti roku 2022. I pfes
tyto vlivy jsme realizovali opravy a servis zatizeni v celkové hodnoté 3 041 tis. K&

Vyznamné investice:

Nedokonéené investice na sti. 2013 - MaR - fidici systém v hodnoté 458 tis. K& Pipravné préace byly na
projektu (436 tis. K&) - rekonstrukce kotelny Zeleznicka.

2023 2022 2021
Priimérna cena za 1 GJ (s DPH): 1447, 941,- 548,-
Cena teplaza 1 Gj (s DPH): 1532, 960,- 555,-
Cena tepla na ohirev TUV za 1 G] (s DPH): 1274, 897,- 528,-

Vykony na vyrobé UT a TUV ve velkych kotelndch &inily 105 mil. K¢ (o 33 mil. K¢ vice) a v malych
domovnich kotelnach ¢&inily 2 704 tis. K¢ (o 739 tis. K¢ vice).

Kogeneraéni jednotka za cely rok 2023 doséhla trZeb ve vy$i 29 410 tis. K¢ tj. 0 11 986 tis. K¢ vice neZ vr.
2022. Hospodarské vysledky jednotlivych kotelen a kogeneraéni jednotky jsou sledovany samostatné dle

jednotlivych stiedisek.
£

-
4
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TEPELNE HOSPODARSTVI
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TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodarstvi

Cuctuy POLOZKA - NAZEV 2023 2022 2021 2020 2019
501 spotfeba materialu 895 913 1099 711 787
502 vodné-stoéné 207 233 125 147 136
502 plyn 90 296 60 852 24 492 26 6611 25273
502 el. energie 2223 2871 2 040 1636 1675
501.2  |celkem F. 21 I o3621 | 64869 | 27756 | 20155 | 27871
511.20 opravy TH 3042 2 565 2 850 2814 7 057
511.30 opravy ostatni 105 47 10 88 19
518 po3tovné 2 2 3 2 2
518 telefon 18 15 14 18 26
518.130 |placené najemné 2 909 2715 2715 2922 2948
518.14 -19 kom.prace,odp.skl.,ost. 119 81 98 97 60
518.30-33 | skoleni,softw are,zprac.dat 10 52 17 5 9
511-5618 |celkem F. 22 6 205 5477 5707 5946 10121
521 mzdové naklady 3254 2998 2984 2771 2 606
521 OON 39 63 70 60 55
521 celkem §.23 3293 3061 3054 2831 2661
524 zdrav.poji$téni 292 266 269 248 233
524 soc.pojisténi 805 730 740 684 646
527 stravovani 128 83 87 68 74
527 penz.pfip. 126 126 126 119 120
527 ochranné napoje 7 5 5 5 6
524-527 |celkem F. 25-26 1358 1210 1227 1124 1079
531 dari silni¢ni - - 10 10 10
538.100 |ostatnidané a poplatky 12 132 132 129 1
542,100 |prodany material - - - - -
531-538 |celkem .27 12 132 142 139 11
551 odpisy HIM 6 497 5511 5092 4730 4730
551 celkem F. 30 6497 5511 5092 4730 4730
545-6 pokuty a pendle, odpis pohl. - - - - 6
548 ostatni provozni naklady 100 95 94 100 165
552 tvorba a zuét. zak. rezerv - - - - -
558 tvorba a zuét.zakoprav.pol. - - - -
559 tvorba a zuct. Oprav.pol. - - - - -
591 dafi z pfijmu 21 921 441 161
592 dan z pfijmu - odlozena 47 265 - - -
548-591 |celkem F. 31 168 360 1015 541 322
899.10 vnitropod.nékl. vé. podilu SR 12 485 11 425 10 933 10 485 9 766
899.20 vnitropodnik.nékl.-el. energief - 341 13 251 483 445
899.30 vnitropodnik.nékl. - teplo 21472 4 550 2741 3069 3 004
899 celkem F. 35 33616 15 988 13 925 14 037 13 215

NAKLADY CELKEM 144 770 96 608 57 918 58 503 60 010
TRZBY 145 634 97 776 63 255 60913 60 858
vysledek hospodareni 864 1168 5 337 2410 848
cenanai1GJs DPH= 1447 -K¢ 941,-KE& 548,-KE 548,-KE 548,-K¢
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BYTOVE HOSPODARSTV|

Bytové hospodarstvi

SNM] provadi spravu a Gdrzbu méstského bytového fondu mésta Ji¢ina na zdkladé Smlouvy o spravé
nemovitosti. Dodatkem &, 1 této smlouvy byla odména za spravu méstskych jednotek s platnostf od 1. 1.
2020 navy3ena o 13 %. Vroce 2023 bylo ve spravé celkem 408 méstskych byt a 202 méstskych
nebytovych prostor. VeSkeré naklady sledujeme na sttedisku 1010 (provoz méstskych bytd a nebyti) a
Cinily 5 885 tis. K¢ Z toho dodavatelské faktury na opravy bytového fondu ¢inily 4 811 tis. K& Kazdy
mésic provadime prefakturaci vyse uvedeného stfediska na mésto Ji¢in. Faktury za mésic prosinec roku
2023v celkové vysi 165 tis. K¢ byly se splatnosti do roku 2024 (kapitola v rozpottu mésta na rok 2023
byla jiZ vyéerpana).

Vynakladané prostiredky na spravu a tidribu bytového fondu mésta Ji¢ina:
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
11 mil. 9,6mil. 10mil. 9,8mil. 8,7mil. 7,4 mil. 7,1 mil, 6,6mil.

Na stfedisku 1000 (kanceldf provozu domil) je providéna celkovd administrativa méstskych a
soukromych bytd. Jsou zde pfijimany a vytizovany Zidanky na opravy a tidrzbu. Vymosovou polozkou je
poplatek za spravu a udrzbu.

Bytové hospodafstvi jako celek zaznamenalo ztritu ve vy$i 794 tis. K& Stejné jako loni bylo rozdéleni
spravni reZie ve vy$i 10 % z celkové ¢astky, coZ ginilo 682 tis. K¢.

Od ledna 2011 do ¢ervna 2019 bylo v navaznosti na zakon &. 107/2006 Sb. uplatiiovano nijemné
u bytli mésta Ji¢ina ve vysi 51,59 K&/m2. Zastupitelstvo mésta projednalo s platnosti od ¢ervence
2019 najemné u byti ve vysi 61,-Ké. U niajemného znebytovych prostoréi byla uplatnéna
valorizace ndjemného s platnosti od 1. 7. 2023. Celkem bylo pro mésto vybrano 24 352 tis. K¢ na
najemném. DluZna ¢istka ndjemného byla ve vysi 379 tis. K¢
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BYTOVE HOSPODARSTVI

Pocet byti, nebytovych prostor a garazi ve spravé SNMJ, a.s.

JICIN 2023. 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
pocet bytd MU Jicin 408| 415| 413| 413| 413| 414| 418| 421| 422| 434
z toho:
socialni byty a byty zu. ureni 133| 133| 129 129| 129 129 124| 124| 121| 120
podet bytli MU Ji¢in s dotaci 99| 122| 122| 122| 122| 122| 122| 122| 162
ubytovna Cejkovice 70 7] 7 7 7 7 7 70 7 7
pocet nebyt. prostor MU Ji¢in 202| 200/ 203| 203| 203 200| 214| 207| 201| 202
podet garazi a garazovych stani | 156| 156| 156 156 156/ 125| 110 110| 95| 95
z toho: ve vastnictvi fyz. osob. 138| 138| 138| 138| 138| 107 92| 92| 77| 77
ve Vastnictvi MU 18| 18| 18| 18 18| 18 18] 18] 18| 18
nebytové prostory fyz. osob 45| 45| 45| 45| 45 45| 45| 41| 39| 38
byty SVJ, BD a fyz. osob v Jc 1536| 1437|1387 1387| 1382| 1331| 1310| 1309| 1280| 1232
SVJ ép.141,572,906 Jic¢in 67| 67| 65| 65 65/ 65 65/ 65 65/ 65
¢p. 43 byty 7 7 7 7 7 7 8 8 8 8
nebyty 2 2 2 2 2 2 4 4 4 4
Mlazovice byty 17| 18| 18| 18| 18/ 18| 18/ 18| 18| 18
Valdice byty BD a SVJ 106| 106| 106 106| 106| 106| 134| 134| 134| 134
Liban,Ostrom.,Miletin,Lomnice 47| 47| 47| 47| 47| 62| 62| 62| 40 8
Horni Lochov - hotel 1 2 2 2 2 2 2 2 1
CELKEM 2601 2608 2580 2580 2575 2506 2519 2510 2436 2407
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BYTOVE HOSPODARSTVI

Bytové hospodarstvi 2023
C.UCTu 1000 1010 1 050

kancelar provoz udrzba 2023 2022 2021
501 spotieba materialu 5 21 480 506 569 516
502 vodné-stoéné - 239 239 192 182
502 plyn - 45 45 47 33
502 el. energie - 184 184 90 106
501,2 celkem F. 21 5 489 480 974 r 898 T 837
511.10 |opravy BF 3 3920 24 39047 5180 4186
511.11 |opravy svépomoc - - - - -
511.30 |opravy ostatni - 65 15
518 postovné - - - - -
518 telefon 2 - 2 4 5 3
518.130 |placené najemné a Technoplyn 1 9 100 119 102 111
518.160 |odvoz odpadu - 14 14 13 8
518.190 |ostatnisluzby 1 199 1 201 194 283
518.330 |sluzby za zpracovani dat 180 - 180 149 146
511-518 |celkem r. 22 7 4322 136 4 465 5708 4752
521 mzdové naklady 1261 666 1927 1591 1219
521 OON 172 - 9 181 182 113
521 celkem . 23 1433 - 675 2108 1773 1332
524 zdrav.pojisténi 113 60 173 139 109
524 soc.pojisténi 313 165 478 375 298
527 pfisp.na stravovani 57 33 90 54 38
527 penzijni pfipojisténi 45 36 81 68 57
524.528 |celkem F. 24 528 . 204 [ 822 636 502
531 dart silniéni - - - - 9
538.100 |ost.popl. - - - - -
538.200 |pop.zned. - - -
531-538 |celkem F. 25 : : = - I
542.100 |ostatni pokuty a penale - - - - -
546.100 |odpisy pohledavek - - - - -
548 pojistné ze zakona 8 11 19 15 13
551 odpisy - - - -
568 provozni naklady - - -
591 dan z piimu - - - 132
542-591 |celkem F. 26 8 - 11 19 15 145
899 vnitropod.nakl. v&. podilu sprav| 683 - 683 618 589
599 celkem F. 29 683 - - 683 618 589
NAKLADY CELKEM 2 664 4 811 1596 9071 9 648 8 166
Trzby 2161 4811 1304 8 276 9284 8 064
hospodarsky vysledek - 503 - 292 795 364 - 102
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SPRAVA DOMU VE VLASTNICTVI BD, FYZICKYCH

OSOB A DOMU, V NICHZ VZNIKLA SV

Sprava domu ve vlastnictvi BD, fyzickych osob a domi,
v nichZ vznikla SV]

Sprdva domi, kde vlastnfkem je fyzicka osoba, SV] nebo BD, vykazala v roce v roce 2023 zisk ve vy3i 186
tis. K& K31. 12. 2023 SNM] provadéla spravu 1766 bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictvi
spolecenstvi vlastnikil jednotek a bytovych druzstev. U 80 SV] a u 7 BD vedeme i Géetnictvi. Skonéila
dvacetiletd vazacf doba u druZstevnich nijemnich bytl, které byly vystav&ny svyuZitim dotaci
z prostiedki Statniho fondu rozvoje bydleni. V roce 2023 mésto Ji¢in beziplatné pitevedlo svij podil na
vSech bytovych jednotkdch vystavenych se statni dotaci.

Aktualni poplatek za spravu: 170,-K¢ véetné DPH na 1 bytovou & nebytovou jednotku mési¢né
(Poplatek ve vysi 150,-K¢ byl poprvé zvygen od 1. 7. 2020 o0 20,-K&, tj. 13 %).
Vynosy: 2 832 tis. K¢

Doposud vSechny zprivatizované domy méstem Ji¢in zlistivaji v na$i spravé. Do spravy jsme ziskali i
domy v obci Valdice, Mlazovice, Liba1i, Ostroméf, Miletin a Lomnice nad Popelkou.

Ndklady: 2 646 tis. K¢ podrobnéji viz. nasledujici strana
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SPRAVA DOMU VE VLASTNICTVI BD, FYZICKYCH

OSOB A DOMU, V NICHZ VZNIKLA SVJ

SVJ a bytova druzstva 2023 2022 2021 2020 2019
C.UCTU| POLOZKA - NAZEV

501 spotieba materialu 3 3 3 3 4
502 vodné-stoéné - - - - -
502 plyn - - - - -
502 el. energie - - - - -
501,2 celkem T. 21 3 3 3 3 4
511.30 opravy ostatni - - - - -
512 cestovné - - - - -
518 postovné 72 70 57 58 59
518 telefon - - - - -

518.130 placené najemné a Technoplyn - - - - -
518.14 -19 |kom.prace,odp.skl.,ost. - - - - -

518.30 - 33 | skoleni,softw are,zprac.dat - - 1- 1 1
518.34 INTERNET - - - - -
518 DHM a DNM - - - - -
518.990 sluzby - cen.rozdily - - - - -
511-518 celkem F. 22 72 70 58 59 60
521 mzdové naklady 1296 1287 1249 1246 1157
521 OON 46 - - - -
521 celkem F. 23 1342 1287 1249 1246 1157
524 zdrav.pojisténi 117 113 112 112 104
524 soc.pojisténi 322 310 308 307 288
527 stravovani 51 35 36 32 32
527 penz.fond 51 54 54 54 54
524-528 celkem F. 24 541 512 510 505 478
531 dan silniéni - - - - -

538.100 ost.dané a popl.,ovzdusi - B N 5 N
538.200 poplatek za zne&isténi ovzdusi - N - - -
531-538 celkem §. 25 - - N - -

543 odpis pohledavky - - - - -
549 zakonné pojisténi+ poj. KJ 6 6 6 6 6
554 prod.mat.,ost.nakl. polozky - - - - -
531-554 celkem F. 27 6 6 6 6 6
591 daii z piijmu 44 21 7
celkem F. 28 - - 44 21 7
599 vnitropod.nakl. v&. podilu SR 682 618 589 561 743
599 celkem F. 29 682 618 589 561 743
Naklady celkem 2 646 2496 2 459 2401 2 455
TRZBY 2832 2773 2762 2594 2400
hospodarsky vysledek 186 277 303 193 - 55
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADANOU

OSOBOU

Zprava o vztazich mezi ovladanou osobou

Zprava o vztazich mezi ovlidajici a ovlidanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovlidanymi stejnou osobou v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. Zak. & 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni
dalsich dopliikii a zmén

1. Ovlidana osoba: Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.
17. listopadu 1074, Jitin, PSC 506 01, ICO 28776658, zapsané v OR u KS Hradec Kralové

2. Ovlidajici osoba: Mésto Jicin
Zizkovo nam. 18, Jitin, PSC 506 01, IC0 00271632

3. Vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou

Mésto Jicin je jedingm 100 % vlastnikem spolecnosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s.
Ovl4ddana osoba zabezpetuje vyrobu a dodavky elektiiny, vyrobu a doddvky tepla a teplé vody pro
vétSinu obyvatel mésta Ji¢cina. Dale zabezpetuje spravu, provoz, idrzbu a modernizaci bytového a
nebytového fondu mésta Ji¢ina. Piehled a specifikace vztahli mezi Mé&stem Ji¢in a Spravou
nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. je uveden v piiloze této zpravy.

4. Tato zprava o vztazich je zpracovana za ifetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.
5. Vpribéhu roku 2023 zabezpecovala Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina a.s.:
- na zdkladé uzavienych smluv dodivku tepla a teplé uZitkové vody pro jednotlivé
subjekty ve vlastnictvi mésta Ji¢ina
- nazdakladé uzaviené Smlouvy o spravé nemovitosti spravu, provoz a idrzbu bytového a
nebytového fondu mésta Ji¢ina
- nazékladé Smlouvy o ndjmu sidla a.s., kotelen a technologického zafizeni prostory mésta
Ji¢ina
- na zdkladé Smlouvy o prodeji podniku hmotny a nehmotny majetek, zivazky,
pohledavky a smluvn{ vztahy ze zru$ené prispévkové organizace bez likvidace (Méstsky
bytovy podnik Ji¢in)
- nazakladé Smlouvy o uloZeni pisemnosti archivaci dokumenti M&BP Ji¢in
- na zakladé Smlouvy o zaji§téni provozu arealu Vald$téjnské lodZie dodavku tepla do
prostortli v majetku mésta a zaji$téni nutnych revizi (elektro, komind, topnych systémf,
poZzarnich zatizeni a hasic{ch ptistrojt apod.)

6. Jina pravni jednani

V priibéhu cetniho obdobi nebyly ve prospéch osoby ovladajici nebo osob propojenych udinéna
Zadna pravn{ jednani mimo rdmec bé&Znych pravnich jednani uskuteétiovanych ovladajici osobou
v ramci vykonu jejich prav jakoZto osoby ovladajici akciondfe ovladané osoby.

7. Ostatni opati‘eni, jejich vyhody a nevyhody

V pritbéhu ucetniho obdobi nebyla v zidjmu & na popud osoby ovlddajici nebo osob ovladanych
osobou ovladajici ze strany oviddané osoby pfijata ¢i uskuteénéna #4dn4 jind opatfeni mimo rdmec
béznych opatfeni uskute¢iiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jakoZto osobou
ovladajici akcionate ovladané osoby.
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADANOU

OSOBOU

8. Poskytnuti plnéni a protiplnéni

Veskeri obchodni ¢innost byla uskuteéiiovina za béZnych obchodnich podminek (ndkupy, prodeje a
financovani). Za sluiby poskytnuté mezi propojenymi osobami bylo poskytnuto odpovidajici
protiplnéni. Obchodni transakce a pravni kroky byly uskute¢nény za béznych obchodnich podminek
a ovladané osobé nevznikla ztitulu uzavieni smluv, pravnich jednani, ostatnich opatfeni a
poskytnutych plnéni &i pfijatych protiplnéni Zadna djma.

Predstavenstvo prohlasuje, Ze spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. nevznikla majetkova
Gjma z opatfeni, pfijatych na pokyn ovladajici osoby. Ovladajici osoba zarovefi neprosadila prijeti
takovych opati‘eni, kterd by byla vzijmu propojenych osob bez odpovidajictho pfinosu pro
spole¢nost Spriava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

Pfehled smluv uzavienych mezi propojenymi osobami 2023

BEZ DPH

Piiloha ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Typ smlouvy Cislo| Smiuvni Predmét Datum | Doba | PInéni |Pfinos + Poznamka
sml strana smlouy uzavieni |pinéni |v tis. K&.| Ujma -
1. |Smiouva o ndmu X Mésto Jigin|ndem sidla, kotelen, technologie | 01.05.2010|neurtita 3348
2. |Sml. o prodeji podniku X Mésto Jiin|prodej hm. a nehm. majetku 01.05.2010| 2017 0
3. |Smlouva o spravé . Dod.E. 1-4|x Mésto Ji¢in|spréva, udiZba a prowoz nemovt. | 01.05.2010|neurdita 8690 prefakturace
4, |Sml. o dod.a odbéru tep.energie|x Mésto Ji¢in|dodavka a odbér tepla a TUV 30.09.2005|neurdita Zizkovo 18
5. [Sml. o dod.a odbéru tep.energie|x Mésto Jig¢in|dodévka a odbér tepla 28.12.2005|neurdita Vadi$tejnovo n.1
6. |Sml. o dod.a odbéru tep.energie|x Mésto Ji¢in|dodavka a odbér tepla 01.09.2013|neurdita 17. listopadu 16
7. |Sml. o uloZeni pisemnosti X Mésto JidinjuloZeni pisemnosti M&BP, archiv | 01.05.2010|neurtita 0
8. |Sml.o zajisténi ochrany os.udajilx {Mésto JiZinfochrana osownich Gdajil 15.06.2018|neurtita 0
9. |Doh.o poskytovani cash poalingix Mésto Ji¢in|finanéni transakce s KB,a.s. 22.02.2019|neurdita 0
10.|Sml.o spolupréci zadavatell PD|x Mésto Jigin| PD na akci PieloZzka tepl.kandlu | 27.05.2019|neurdita 0
11./Sml.o zajisténi provozu V.lodzie|x Mésto Jitin|dodéwky tepla a zajisténi revizi 10.10.2022| 2027 0

Stranka 18



POSKYTOVANI INFORMACI PODLE ZAKONA

106/1999 SB., O SVOBODNEM PRISTUPU K
INFORMACIM

Poskytovani informaci podle zakona 106/1999 Sb,, o
svobodném pristupu k informacim

Vroce 2021 obdrzela Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s. nfZe uvedeny podet Zadosti, stiZnosti, dotaz,
poptipadé dalsich poZzadavki o poskytnuti informaci v souladu s ustanovenimi zikona €. 106/1999 Sb., o
svobodném ptistupu k informacim:

a) pocet ptijatych Zadosti o informace a pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zidosti

¢ nebyly piijaty Zddné Zadosti o informace a nebyla ani vyddna #4dni rozhodnuti o odmitnuti
zadosti

b) pocet podanych odvolani proti rozhodnuti o odmitnutf Zadosti
¢ nebyla pfijata Zadna odvolani v souvislosti s rozhodnutim o odmitnuti Zadosti

¢) pocet stiznosti podanych podle § 16a citovaného zikona
¢ nebyly ptijaty ani vyfizovany Zadné stiZznosti podané povinnému subjektu v souladu s ust. § 16a
citovaného zakona
d) dalsi informace vztahujici se k uplatiiovani citovaného zakona

e nebyly vyZziddany a ani poskytnuty #adné informace vztahujici se k uplatiiovdni citovaného
zékona

Shora uvedené tidaje zverejiiuje Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. jako povinny subjekt ve své vyro¢ni
zpravé v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., 0 svobodném piistupu k informacim.
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE, VYKAZY, ZPRAVA

NEZAVISLYCH AUDITORU A DOZORCi RADY K
31.12. 2023

Priloha k uCetni zavérce, vykazy, zprava nezavislych
auditori a dozorci rady k 31.12. 2023

V priloze prikladame:

1) Prilohu k i€etni zavérce ke dni 31. 12. 2023

2) Zapis z jednani dozor¢i rady

3) Rozvahu v plném rozsahu ke dni 31.12.2023

4) Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2023

5) Zpravu nezavislych auditori pro valnou hromadu akciové spole¢nosti
Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina o ovéfeni icetni zavérky a vyrocni
zpravy zarok 2023
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Sprava nemovitosti

e Vw7

mesta Jicina, a.s.

Priloha k ucetni zavérce ke dni 31. 12. 2023

Piiloha je zpracovana v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist,
kterym se stanovi obsah u&etni zdvérky pro podnikatele. Udaje p¥ilohy vychézeji z Géetnich
pisemnosti ucetni jednotky (Gfetni doklady, ucetni knihy a ostatni u€etni pisemnosti) a dal§ich
podkladu, které ma ui€etni jednotka k dispozici. V souladu se zak. o G¢etnictvi je akciova
spole¢nost malou tcetni jednotkou. Spole¢nost neni soucasti Zadné konsolida¢ni skupiny.



1. OBECNE UDAJE

Nazev udetni jednotky: Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. (dale jen SNMJ)
Sidlo: 17. listopadu 1074, Valdické Piedmésti, 506 01 Jic¢in
Identifikaéni &islo: 287 76 658 DIC: CZ287 76 658

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét Einnosti:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

- linnost iéetnich poradci, vedeni ti¢etnictvi, vedeni dafiové evidence

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

- vyroba elektFiny

- distribuce elektfiny

- vyroba tepelné energie

- rozvod tepelné energie

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizovana
ze zdroji tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad S0 kW

Hlavni ¢innost spolegnosti je zaméfena na vyrobu a dodavky tepla, teplé vody a elektfiny
odbé&rateliim, které z pfevazné vétsiny tvofi obyvatelé mésta Jicina.

Datum vzniku spole¢nosti: 14. za¥i 2009

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. B vlozka 2881

Bé&znym téetnim obdobim se rozumi obdobi od 1. 1. 2023 do 31.12.2023

Vyse zakladniho kapitalu: 19 800 000,-K¢ splaceno 100 %
Vyse rezervniho fondu: 1 624 230,-K¢

1.2. POPIS UCETNI JEDNOTKY — ZALOZENI, CHARAKTERISTIKA

Sprava nemovitosti mésta JiCina, a.s. (SNMJ) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 16.
7. 2009 statutarnim méstem Ji¢in ( [CO 00271632) jako jedinym akcionafem.

1.3.0SOBY S PODSTATNYM NEBO ROZHODUJICiM VLIVEM
Meésto Jicin, ICO 002 71 632, Zizkovo nam. 18, 506 01 Ji¢in — jediny akcionaf se 100 %
hlasovacich prav

1.4. ZMENY V OBCHODNIM REJSTRIKU V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI
Rada mésta Ji¢ina v pisobnosti valné hromady spole¢nosti dne 8. 2. 2023 schvélila za
Cleny pfedstavenstva Mgr. Petra Hamacka, JUDr. Jana Malého, Mgr. Miloslava Kutu a
Ing. Stanislava Novéka a 11.fijna 2023 pana Dusana Sulce

1.5. SLOZENI STATUTARNICH ORGANU den vzniku &lenstvi
Mgr. Petr Hamacek - predseda predstavenstva 8.2.2023
JUDr. Jan Maly - mistopfedseda pfedstavenstva 8. 2. 2023
Mgr. Miloslav Kita - ¢len predstavenstva 8.2.2023
Ing. Stanislav Novak - ¢len pfedstavenstva 8.2.2023

Dusan Sulc - ¢len predstavenstva 11.10.2023



Ing. Milan Koéstinger - ptedseda dozoréi rady 7.10. 2020
JUDr. Daniel Novotny, Ph.D. - ¢&len dozoréi rady 15.11. 2021
Ing. Petr Kebus - ¢len dozoréi rady 7.10. 2020

1.6. ORGANIZACNI STRUKTURA
Valna hromada (tvofena Radou mésta Ji¢ina)

- predstavenstvo — dozor¢i rada

- feditel - useky — stfediska
Vzhledem k povinnosti G¢tovat odd€lené za ¢innosti vykondvané na zakladé licence, byl pocet
stfedisek u licencovanych &innosti zvy$en tak, aby bylo moZné sledovat a uétovat vzniklé
naklady a vynosy samostatné na vyrobu, rozvody a spoletné ostatni ¢innosti kazdé z kotelen,
piedavacich stanic a kogeneraéni jednotky.

2. ZAMESTNANCI
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fyzicky pocet: 20 22 21 21 20 22 23
Prim. pfepocteny: 19,57 21,02 20,59 21,09 20,25 21,83 22,59
Pocet ¢leni organti: 8 8 8 8 8 8 8
Osobni naklady celkem (v tis.): 6862 7763 8243 8565 8771 9379 10421

Osobni naklady statutarni organy (v tis.): 44 55 55 69 74 74 74

VySe piijéek, avéri, poskytnutych zajisténi a ostatnich plnéni v penéZni a nepenéZzni
formé zaméstnancim

SNMJ, a.s. neposkytla zadné phjcky, Gvéry a zajisténi tohoto druhu.

Ostatni plnéni v penéZni formé spociva v placeni penzijniho ptipojisténi ve vysi 1500,-
Ké&/mésiéné/zamestnanec. Ostatni plnéni v naturalni formé neni poskytovano.

3. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI A ODPISOVANI

3.1

Predkléddana uetni zavérka spole€nosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o
uCetnictvi a na zdklad€ vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi a Ceskymi G&etni standardy pro podnikatele-

Zpracovani UCetnictvi probihd prostfednictvim programového systému spole¢nosti Fofrs
software, s.r.o.

Uketni jednotka zpracovavé tdetnictvi a uetni zavérku podle platnych pravnich predpisii pro
podnikatele a nepouZila jiné postupy, kterymi by se odchylila od pravnich pfedpisi.
Hlavni udetni z4sady pouZité pro sestaveni této Getni zavérky jsou uvedeny niZe.

Vynosy a néklady se u¢tuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné a ¢asoveé souviseji.
3. 2 Zpiisob ocenéni a odepisovani

a) Zasoby
Nakoupené zasoby jsou oceniovany pofizovacimi cenami.



Zisoby materidlu, ndhradnich dili a pohonnych hmot jsou ocefovany
v pofizovacich cenach, tj. véetné vedlejsich ndkladl na pofizeni (dopravné, provize,
postovné, clo apod.).

O zasobach SNMJ, a.s. uétuje zpisobem B.

b) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek se ocefiuje porizovaci cenou.

Zpisob stanoveni reprodukéni pofFizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priabéhu ucetniho obdobi
UJ nema ve své evidenci Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Podstatné zmény zpusobu ocefiovani, postupii odpisovini a postupid tctovani oproti
piedchazejicimu tcetnimu obdobi s uvedenim divodit téchto zmén a vycislenim
penéznich {dstek téchto zmén ovliviiujicich vySi majetku, zdvazki a vysledku
hospodareni, pokud je moZno je realné stanovit

Oproti pfedchézejicimu uéetnimu obdobi nedoslo ke zménam ¢i odchylkdm ve zplisobu
ocefiovani a postupech Gétovani. Do postupll U€tovani byly promitnuty legislativni zmény
platné od 01. 01. 2023. Zadna z t&chto zmé&n neovlivnila vy$i majetku, zdvazki a vysledku
hospodateni.

Zpiisob sestaveni odpisovych planii pro dlouhodeby majetek a pouZité odpisové metody
pii sestaveni odpisi

Dlouhodoby majetek se odpisuje v souladu s odpisovym planem, ktery akceptuje Cenové
rozhodnuti Energetického regula¢niho ufadu €. 5/2016 ze dne 26. 9. 2016 a Vyhlasku ¢.
262/2015 Sb., o regula¢nim vykaznictvi. V této vyhlasce je piiloha €. 1 a pod bodem ¢. 4 této
pfilohy je uvedena minimalni doba odpisovani majetku pro vykon &innosti €. 31 nebo 32 —
vyroba tepelné energie nebo rozvod tepelné energie. Udetni odpisovani u ostatniho majetku je
stanoveno vzhledem k realné dob€ fungovani majetku.

c¢) Cenné papiry a podily, derivaty a ¢asti majetku a zavazku zajisténé derivaty
Ucgetni jednotka nevlastni cenné papiry.

d) Ostatni majetek

Zpiisob stanoveni opravnych polozek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro
stanoveni vySe opravnych poloZek — ti€etni jednotka v r. 2023 nevykazovala

Zpisob uplatnény p¥i piepoétu idaji v cizich ménich na éeskou ménu — nevyskytuje se.

Zpiisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zivazki, které se v souladu se zidkonem
ocefiuji redlnou hodnotou nebo ekvivalenci

Ugetni jednotka neevidovala Z4dny majetek a zavazky, které se v souladu se zdkonem ocefiuji
realnou hodnotou nebo ekvivalenci. Od vySe uvedenych tucetnich metod se SNMJ.a.s.
v prib&hu Géetniho obdobi neodchylila.



4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Na t¢tech u OSSZ vJi¢ing a uftech pfislusnych zdravotnich pojistoven nevykazuje
spole¢nost Zadné zdvazky po 1hité, nemd sjednény ani splatkové kalendate, splatné zavazky
hradi v pfedepsanych terminech.

Souhrnna vyse zavazkii po lhiité splatnosti (v tis. K<) 0 tis. K¢

SNMJ, a.s. nema zidné zavazky kryté zistavnim priavem nebo jisténé jinym zpisobem.

5.DAN Z PRIJMU

Domérky splatné dan€ z piijml spoleénost neeviduje, viiéi finanénimu Gfadu nema Z4dné
zavazky ani z titulu odloZeni ¢i pose€kani dang.

6. HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Rozpis na hlawni skupiny samostatnych v&ci a souborli movitych véci

(vtis. KE)

Skupina Pofizovaci cena Opravky
Stawy 44 861 28 822
Samostatné movité veci a soubory movitych véci 73693 41 852
Ostatni majetek
Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 902
CELKEM 119 456 70 674
Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku (vtis. KE)

Skupina Poiizovaci cena Opravy
Software - -
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 174 174
Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
CELKEM 174 174
Dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho leasingu
Ugetni jednotka ve sledovaném ugetnim obdobi nepofidila touto formou zadny majetek.
Prirustky a ubytky dlouhodobého majetku (vtis. KE) (brutto)
Dlouhodoby majetek k 1.1. piirGstky ubytky stavk 31.12.
Nehmotny 174 174
Stavy 44 862 44 862
Samostatné movité veci 73 693 73 693
Ostatni majetek -
Nedokonéeny dlouh.hm.majet. 902 902
CELKEM 119 631 - - 119 631




7. VLASTNI KAPITAL - piehled o zménach vlastniho kapitilu (v KC)

stav 1.1. zvyseni isnizeni stav 31.12.
ZAakladni kapital 19 800 000 - 19 800 000
Vlastni akcie - - - -
Kapitalové fondy ostatni - - - -
FONDY ZE Z2SKU - - - -
z toho: Zakonny rezerwni fond 1570 216 54 014 - 1624 230
Sociél. a statutar.fondy 89 776 187 594 217 013 60 357
VYSLEDEK HOSP.MINULYCH L§ - - -
z toho:Neuhrazené ztraty minulycl - - -
Nerozdéleny zisk minulych| 30 237 228 838 675 - 31 075 903
VYSLEDEK HOSP.BEZNEHO O 1 080 282 254 963 1 080 282 254 963
VLASTNI KAPITAL 52 777 502 1 335 246 1297 295 52 815 453

Zéakladni kapital spoleénosti je rozvrzen na 44 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno,
pfi¢emZ kazd4 akcie m4 jmenovitou hodnotu 200 000,-K¢ a 11 ks kmenovych akcii znéjicich
na jméno pfiGemZ kazda akcie ma jmenovitou hodnotu 1 mil. K& Akcie jsou vydany

v listinné podobg. Pfevoditelnost akcii na jméno je omezena souhlasem valné hromady.

Rada mésta Ji¢ina v pusobnosti valné hromady spole¢nosti dne 31. 5. 2023 schvalila
vyroéni zpravu spolenosti za rok 2022 (zapis €. 33). Vykazany zisk 1 080 252,59 K¢ byl

pfeveden:

1) do rezervniho fondu na ucéet 421 zakonny pfid€l ve vysi 5% tj. 54 014,-K¢&
2) do nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 838 674,59K¢&

Pravidla pro tvorbu socidlniho fondu byla schvalena dne 21. 4. 2010 Radou mésta
v plisobnosti valné hromady spoleCnosti (zapis €. 2) a fidi se vnitfnim pfedpisem €. 5 —

Socialni fond.

8. ODLOZENA DAN

Spole¢nost prouctovala odloZenou datiovou povinnost. ZC tietni byla 47 880 278,-K¢ a ZC
datiova byla 42 471 527,-K¢&. Daii ve vys$i 47 326,-K¢ byla proictovana na 592/481.

9. VYSLEDEK HOSPODARENI (v K&)

2023 2022 2021 2020
Vynosy celkem 164 078 239 103 636 974 67 876 326 65 706 573
Naklady celkem 163 754 290 102 290 986 61 031 168 62 407 785
(MEetné wnitr.pfevod()
VH pied zdanénim 323 949 1 345 988 6 845 158 3 298 788
z toho:
odlozena dani 47 326 265 326 212 054 117 857
splatna dan min. obd.
splatna dan z pfijmu 21 660 380 1 095 920 524 780
rezerva na dan z piijmu
VH po zdanéni - Eisty 254 963 1 080 282 5 537 184 2 656 151

Na vysledek hospodafeni v r. 2023 mél vliv vyrobeny podet GJ (80 012) - sniZeni o 3,9 tis. GJ

a nartst ceny plynu a ostatnich

nakladu.




Dlouhodobé bankovni ivéry

SNMJ, a.s. podepsala ivérovou smlouvu na financovéni investi¢nich nakladd spojenych
s ndkupem 3 ks kogeneraénich jednotek v celkové vysi 8 mil. K&. K &erpani doslo v r. 2022.

Provozni a investi¢ni dotace
Spoleénost nema.

Udaje o pFem¥nich
Bé&hem tuéetniho obdobi nedoslo k Zadnym pfeménam.

Celkové vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj
SNMJ, a.s. nevynaloZila b&hem sledovaného t&etniho obdobi Z4dné vydaje na vyzkum a
vyvoj.

10. NAVRH NA ROZDELENI UCETNIHO VYSLEDKU HOSPODAREN{
Vysledek hospodafeni po zdanéni, docileny z hospodafské &innosti spoletnosti za rok

2023 (tj. &isty disponibilni vysledek hospodafeni k rozd&leni) je v &astce 254 963,28 K&,
navrhuje se rozdélit takto:

2023]

Povinny pfidél rezerwniho fondu 5 % 12 748
Prewod na neuhrazenou ztratu min.let
Pfidél ostatnim fondim
z toho: kryti inestic | ]

socidinifond2% zON~ | 7T 208433
Nerozdéleny VH budouci kryt investic 33 782,28|
Dafi z piijmG min. obdobi 0]
Podil na zisku
CELKEM 254 963,28

Obchodni spole¢nost dobrovolng tvoii rezervni fond do vyse 20% zakladniho kapitalu, tj. do
vyse 3 960 tis. K& K 31. 12. 2023 tento fond dosahuje jiZ vy3e 1 624 tis. K&. Z tohoto diivodu
je navrZena ze zisku k rozdéleni za rok 2023 tvorba tohoto fondu ve vysi 12 748 K&.

§ociélm’ fond je tvofen 2 % z osobnich nakladd, které ¢inily 10 421 627,-K&.
Céstka 33782,28 K& je nerozdéleny VH, tj. pro budouci kryti investic.

Dne: 28. 2. 2024
Lo, b
Sestavil: ing. Milos a&a\ﬁ{ln%«‘aﬂi Ing. Pafel Bilek
)
SP‘BKVA NEMOVITOSTT
Statutdrni orgdn: MESTA JICINA ass.,
Ji¢in 506 01, 17. listopadu 1074

KB Ji¢in &.0. 463690247/0100

Mgr. Petr Hamdcek J UD%%I_&

,} /\ i€ 28776658 DIC CZ28776658



ZAPIS & 8

ze zasedani Dozor¢i rady spoleénosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., konaného dne
9. 4. 2024 od 9.30 hod v zasedaci mistnosti SNMJ, 17. listopadu 1074, 506 01 Ji¢in

Pritomni ¢lenové dozoréi rady:
Ing. Petr Kebus, JUDr. Daniel Novotny PhD, Ing. Milan Kdstinger

Program:

1/ Zahéjeni a schvaleni programu jednéani — volba zapisovatele

2/ Informace o jednani predstavenstva spole¢nosti za obdobi od posledniho jednani Dozor&i
rady

3/ UCetni uzavérka akciové spole¢nosti a navrh na rozdéleni hospodatského vysledku akciové
spole¢nosti

Pribeh jednéani:
1/ Volba zapisovatele — navrZen a zvolen Ing. Petr Kebus. Sou¢asné byl schvalen program.

2/ Dozorti rada byla seznamena se zapisem ¢. 61 ze dne 27. 2. 2024 zjednéni pfedstavenstva akciové

spole¢nosti — sezndmeni s pfedb&Znym hospodafskym vysledkem za rok 2023, rozsifeni pracovni pozice na
ekonomickém useku, informace o nakupu plynu.

3/ Dozorti rada byla sezndmena ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich &. 90/2012. popiipadé dle
zékonu €, 89/2012 Sb., Obcansky zékonik s hospodafenim Spravy nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s. v roce
2023 a ucetni zavérkou akciové spolednosti. Hospodéfsky vysledek spole¢nosti za rok 2023 je zisk ve vysi
254 963,28 K¢&. Dale ¢lenové DR byli seznameni se Zpravou o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou

a Zpravou nezavislé auditorky pro valnou hromadu akciové spolecnostl Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina o
oveéfeni ro¢ni ucetni zavérky a vyro¢ni zpravy za rok 2023.

Usneseni:

1 / Dozor¢i rada bere na védomi informace o jednéni pfedstavenstva spole¢nosti ¢. 61, které prob&hlo za
obdobi od posledniho jednani Dozor¢i rady.

Hlasovani: Pro 3 Proti 0

2/ Dozor¢i rada prezkoumala ro¢ni Ucetni zdvérku Spravy nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s.

k 31.12. 2023 /sloZenou z Vykazu zisku a ztrat, Rozvahy a Pfilohy k Gi¢etni zavérce/ a

doporucila ji ke schvaleni valnou hromadou spole&nosti.

Hlasovéni : Pro 3 Proti 0

3/ Dozor¢i rada projednala navrh pfedstavenstva spole&nosti na rozdéleni hospodatského
vysledku akciové spole€nosti a doporuduje Valné hromadg tento navrh schvalit Valnou
hromadou spole¢nosti. Rozdé&leni zisku ve vysi 254 963,28 K¢&:

Povinny ptidél rezervnimu fondu 12 748,00 K¢
Ptidél do socialniho fondu 208 433,00 K¢
Nerozdéleny vysledek hospodafeni — budouci kryti investic 33 782,28 K&
Hlasovani: Pro 3 Proti 0

V Jiéiné dne 9. 4. 2024

Zapisovatel: ' = Predseda Dozoréi rady: P

4
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Spréva nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

17. listopadu 1074
506( Jiin
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé2Zné audetni obdobi Minulé G&.obdobi
a b
AKTIVA CELKEM (A.+B.4C.+D))

A. Pohledévky za upsany zékladni kapital

B. Stala aktiva (B.1.+B.IL+B.1IL.)

B.L Diouhodoby nehmotny majetek (B.1az B.1.5.2.)

B.11. Nehmotné vysledky vyvoje

B.l.2. Ocenitelna prava

B.1.2,1. Software

B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava

B.I3. Goodwill (+/-)

B.14. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.5. Poskytnuté zalohy na DNM a nedokon&eny DNM

8.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.5.2. Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek

B.1l. Dlouh.hmotny majetek souéet B.l.1.az B.11.5.2.) | 014

B.IL1. Pozemky a stavby 015 -

BIL11.  |Pozemky 016 0 ) 0 0
B.ll.1.2. Stavby 017 44861 -28822 16039 16992
B.ll.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 73693 -41852 31841 37475
B.II.3. Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 019 0 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020

8.11.4.1. Pestitelské celky trvalych porostu 021 0 0 0 0
B,4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.ILS. Poskytnuté zalohy na DMH a nedokongeny DHM | 024 | < . T SR s gt iy | !
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetel] 025 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 902 0 902 902
B Diouhodoby finanéni majetek (BMIL1azBM72)\027 | O S - AR
B, Podily-ovladana nebo oviadajici osoba) 028 0 0 0 0
B.lI.2 Zaphijcky a uvéry-oviddana nebo ovladajici osoba | 029 1 0 0 0 0
B..3. Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 1]
B.lIL.4 ZapUjcky a l]yéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B.I.5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.lI.6. Zaplijtky a Gvéry - ostatni 033 0 0 0 0
BUL7.  |Ostatni diouhodoby finanéni majetek o34 | \ _ iﬁ}il _ ' e E____:ﬁ[_"_ o _a_ﬂ
B.1,7.1.  |Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0
B.UI.7.2. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby fin.majetek 036 0 0 0




Oznageni AKTIVA Cislo Bé&2né udetni obdobi Minulé Gé.obdobi
fadky Brutto Korekce Netto Netto
a b c
C. Ob&iné aktva  (C.L+CUL+C.IL+C.IV.) | 037 |
C.L 2Zésoby (soucet C.1.1.azC.1.5.) | 038
c.l1. Material 039
c.la Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0
Cl3. Vyrobky a zbozi _ -'i'_ 7 -
C.13.1. Vyrobky 0 0 0
C.1.3.2, Zbozi 0 0 0
C.l4. Miadé a ostatni zvifata 044 0 0 0
C.15. Poskytnuté zélohy na zésoby 045 0 0 0
C.Il. Pohledavky (C.n1.+C.I.2+ C.1.3)) | 046
C.1. Dlouhodobé pohledavky 047
C.1.1. Pohledévky z obchodnich vztah( 048
C.l1.2. Pohledavky-ovladana nebo ovladajici osoba | 049
Cl13 Pohledavky-podstatny viiv 050
Cl.1.4. OdioZena daiova pohledavka 051
CM.15.  |Pohledavky - ostatni 052 [RENEE
C.i.11.5.1. |Pohl.za spoleéniky,&leny druzst.a za uéastniky053 ol
C.1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.1.1.5.3. |Dohadné uéty aktivnl 055
C.I.1.5.4. |Jiné pohledavky 056
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 |
C.ll.2.1. Pohledéavky z obchodniho vztahi 058 | 0
c.l.2.z2. Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 059 0 0 0
C.1.2.3. Pohledévky - podstatny viiv 060 0 0 _'
c.ir4. Pohledavky - ostatni 0 I 342
C.l41. Pohledévky za spole€niky 062 0 0 0
Cl42 Socialni zabezpeéenl a zdravotni pojisténi | 063 0 0 0
C.1.4.3. Stét - dafové pohledavky 064 3003 0 3003 810
C.l.44. Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 25326 0 25326 2697
C.l.4.5, Dohadné téty aktivni 066 0 0 0
C.ll4.6. Jiné pohledavky 067 153280 0 153280 109835
c.l3 Casové rozlis.aktiv (C.11.3.1.+C.11.3.2.+CI1.3.3.978 0 0 0
C.IL3.1. Naklady pf#istich obdobi 079 0 0 0
C..3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0
ClL3.3. Prijmy pfi&tich obdobi 081 0 0 0
c.a. Kratkodoby finané.majetek (C.I.1.+C.11.2.) | 068 | Sl & o 0 | S . 'ﬁﬂ
c.i.1. Podily- ovlddan4 nebo ovladajici osoba 069 0 0 0
c.m.2. Ostatni kratkodoby fin.majetek 070 0 0 0
CIV. Pen&zni prostiedky ©Ivi+CIv2: [ o7t | 34142 0 L - ss742
C.vi. PenéZni prostfedky v pokladné 072 0 11
C.Iv.2. Penézni prostredky na Gétech 073 34128 0 38731
D. Casové rozligeni aktiv (D.1.4D.2.4D.3.)| 074 7 0 vl - 33
—_—t
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 0 17 33
D.2. Komplexni néklady pfi§tich obdobi 076 0 0 0
D3. Pfijmy pfistich obdaobi 077 0 0 0




Oznageni PASIVA Cislo Stav v b&2ném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobl ucetnim obdobi
a b
PASIVA CELKEM (A+B.+C.4D.)
A. Viastni kapital (AL+AIL+ANL+AIV.AAV +AVL,
Al Zakladni kapitél (Al1.+A1.2.4A1.3))
Al1. Zakladni kapital
AL2. Viastni podily (-)
Al3. Zmény zékladniho kapitalu
Al Asio a kapitalové fondy (soutet AIL1+A11.2) T
AliA1. Aszio .
AlL2. Kapitalové fondy o o iR (e
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy . TEEETE
AlL2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl (+/-)
All.2 3. Ocetiovaci rozdily z pfecenéni pii pfem&néch obchodnich korporaci
All.24. Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci
Al Rezerv.fondy,nedglitel.fond a ostat.fondy ze zisku (AJIl.1.+A.1I1.2))
Al Ostatni rezervni fondy
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy
AlV Vysiedek hospodéfeni minulych let (AIV.1+AIV.2.
AV Nerozdéleny zisk,nebo neuhrazend ztrata minulych let
AlV.2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let 121 0 0
AV. Z{glg%e;zh‘?;?:gfﬂlzi:aéhisého Géetniho obdobi 122 i ! S : J i = .
AV Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 123 0 0
B.+C. Cizi zdroje (soucetB+C) | 124 | : d
B. Rezervy (soudetB.1.azB4) | 125 |
B.1. Rezervy na diichody a podobné z&vazky 126
B.2. Rezervy na dah z piijmu 127
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 128
B.4. Ostatni rezervy 129
C. Zavazky (C.L.+ClL) | 130
c.l. Dlouhodobé zévazky (soudet C.l.1.a2 C.19.) | 131 1380
c.11. Vydané dluhopisy 132 |
Ccii1. Vymeénitelné diuhopisy 133 0 0
c.l.1.2 Ostatni dluhopisy 134 0 0
clz Zavazky k uvérovym institucim 135 4800 6400
C.l3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 136 0 0
C.l4. 2évazky z obchodnich vztahl 137 0 0
C.L.5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 138 0 0
c.16. Zévazky- oviddana nebo ovladajici osoba 139 0 0
Cl17. Zavazky podstatny vliv 140 0 0




Oznaéeni PASIVA Cislo Stav v béiném Stav v minulém
tadku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a c 5 6
C.L8. OdlozZeny dafiovy zavazek
C.1.9. Zéavazky - ostatni
C.19.1. Zavazky ke spoleénikim 143 0 0
C.1.8.2. Dohadné (iéty pasivni 144 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 145 0 0
c.L Kratkodobé zavazky (soudet C.Il.1. az C.Il.8.) | 146 :
C.n1. Vydané dluhopisy 147 0 0
c.n1i.1. Vymeénitelné dluhopisy 148 0 0
clii.2 Ostatni dluhopisy 149 0 0
C.I.2. Zéavazky k uvérovym institucim 150 0 0
C..3. Kratkodobé piijaté zalohy 151 172076 123259
C.n4. Zavazky z obchodnich vztaht 152 8195 7718
C.i5. Kratkodobé sménky k lhradé 153 0 0
C.I.6. Zévazky- oviadaci nebo ovlédajici osoba 154 0 0
C.l.7. Zavazky podstatny viiv 155 0 0
C.1.8. Zavazky - ostatni . :
C.1n.8.1. Zavazky ke spoleénikim
c.lnsz Kratkodobé finanéni vypomoci 158 0 0
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 159 705 694
C.ll.s4. Zévazky ze sociélnfho a zdravotniho pojisténi 160 372 363
C.Nn8.5. Stat - dafové zavazky a dotace 161 66 411
C.l.8.6. Dohadné 0éty pasivni 162 13779 8975
C.l.8.7. Jiné zévazky (C.i1. +Ccamn.2) | 163 12589 8936
c.L Casové rozliseni pasiv 167 | = 0
c.. Vydaje pfistich obdobi 168 0 0
C.ina. Vynosy piistich obdobi 169 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (DA.+D.2) | 164 —T;_; - - 282
D.1. Vydaje pfistich obdobi 165 181 282
D.2. Vynosy pristich obdobi 166 0 0
Sestaveno dne: 28 -00- 1004 @

Pravni forma uéetnl jednotky:

Predmét podnikani ugetni jednotky:

Podpisovy zédznam:
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Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nézev Uetni jednotky

Zékladni Firma

Sprava nemovitosti mésta Jic¢ina, a.s.

Sidlo nebo bydlisté GEetnl jednotky
a misto podnikéni, li$i-li se od byd!i§té

17. listopadu 1074

50601 Jigin

Oznateni TEXT Cislo Skutenost v Gcetnim obdobi
fadks bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 128482 98796
. Trzby za prodej zbozi
A Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3)
A1 Néklady vynaloZené na prodané zbo2i
A2 Spotieba materidlu a energie
A3, Sluzby
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)
Aktivace (-)
Osobni naklady (soucet D.1.az D.2.)
D.1. Mzdové néklady
D.2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady
D.2.1.| Naklady na sociéini zabezpeteni a zdravotni pojistén{
D.2.2.| Ostatni néklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1.aZE.3))
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
£.1.1.] Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmot. majetku - trvalé
E.1.2.| Upravy hodnot dlouhodobé&ho nehmotného a hmot. majetku - dotasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
n. Ostatni provozni vynosy (soucet Il.1.a2 11.3.) | 20
1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 0 0
N2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0
11.3. Jiné provozni vynosy 23 107 10
F. Ostatni provozni néklady (soucetF.1.az2F.5.. | 24 L_" o P L - .. 5
Fi. Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodany material B 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 32 152
F.A. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 -167
F.5. Jiné provozni néklady 29
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) (F.1+2-3+7+8-9-14+20-24) | 30 =




Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v uéetnim obdobi

fadku
bé&Zném minulém
a b 1 2

1\ Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily (soudet IV.1.+1V.2.

V.1, Vynosy z podild - ovliadana nebo oviddajici osoba

V.2 Ostatni vynosy z podili

Néklady vynaloZené na prodané podily

V. Vynosy z ostatniho dlouhodob.finanéniho majetku  (soudet V.1.4V.2.
AR Vynosy z ostat.dlouhodob.fin.majetku-oviddana nebo ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostaniho dlouhodobého finangniho majetku

H. Néklady souvisejici z ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

VI Vynosové troky a podobné vynosy {soucet VI.1.4V1.2)
Vi1, Vynosové tiroky a podobné vynosy - oviddané nebo oviadajici osoba

Vi.2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy

. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. Nékladové Uroky a podobné naklady (soucet J.1.+J.2))
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady-oviadané nebo ovi&dajici osobou
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady

VII. Ostatni finan&ni vynosy

K. Ostatni finanéni naklady

Finan&.vysledek hospodateni(+/-) (F.31-34435-38+39+/-42-43+46-47)

= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-)

L. Dafl z pfijmu za bé&znou &innost (soucet L.1.4L.2.)
L.1. Dafi z piijmi splatna
L2 Daii z piijmb odloZzena (+/-)

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-)

ik

Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-)

Cisty obrat za igetni obdobi=l.+I.+I1+IV.+V.+VL+VII.

28-02- 204

Sestaveno dNe: ... SPﬁAVA NEMOVITOST]

Préavni forma G8etni JednotkY: .......c.cocoeviueemeeeeeeeereeeeeeee s MESTAJIC'NA“ ..................................................................................................................
Ji¢in 506 OJ' 17. listopadu 1074

Predmét podnikant GEetni jednotky: ...........o.erooveeeererrnnnn, I 28776058 DIC C228776658
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 overeni ucetni zdvérky, vyrocni zprdavy a
zpravy o vztazich spolecnosti rok 2023

urédeni zpravy

Akcionafim spoleénosti
Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s.

Se sidlem: 17. listopadu 1074, Valdické Pfedmésti, 506 01 Ji¢in
Identifika&ni Cislo: 287 76 658

zpracovala za spoletnost C.P.A. Audit, spol.sr. 0.
auditorskou spole&nost, Opravnéni Komory auditord CR éislo 420

Ing. Jana Kralova, auditorka
Opravnéni Komory auditor CR &islo 1908



Ovaéfeni uéetni zavérky, idaji vyro&ni zprivy a zpravy o vztazich za rok 2023
Akciové spoleZnost! Spréva nemovitosti mésta Jitina, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené 0Zetni zavérky spoletnosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.
(déle také .Spoletnost’) sestavené na zékladé &eskych ugetnich plfedpisli, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok konéicf 31.12.2023, a prilohy této Gdetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v ptiloze této Ggetn( ZAverky.

Podle nadeho nazoru Gtetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Sprava nemovitosti mésta Jitina, a.s. k 31.12.2023 a nakiadu a vynost a vysledku jejiho
hospodateni za rok kong&ici 31.12.2023 v souladu s Seskymi utetnimi pfedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné
a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nade odpové&dnost stanovena t&mito pfedpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Geetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem phijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpis(. Domnivame se, Ze

dikaznf informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zéakiad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b/ zékona o auditorech informace uvedené ve

vyroZnl zprévé mimo Gletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole&nosti.

Nas§ vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je vSak soudasti nasi ch
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ggetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzen, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gtetnl zavérkou
&i naSimi znalostmi o Getnf jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani téetnl 2éavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenimi rozumi, zda ostatni informace splfivji poZzadavky pravnich
pfedpist na formainl naleZitosti @ postup vypracovani ostatnich informacl v kontextu vyznamnosti

(materialisty), ti. zda pipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
utinény na zékladé ostatnich informaci. )

Na zékladé provedenych postupi, do miry, jez dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
- Ostatni informace, které popisuji skute&nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etnl
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohiedech v souladu s téetni 2avérkou a
- Ostatril informace byly vypracovény v souladu s préavnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatnl informace neobsahuji vyznamné (materiginf) vécné nespravnosti.

V ramei uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materiaini)
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za uéetni z4vérku
Predstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni Ggetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi utetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za

nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiini) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

C.PA. Audit, spol. s 1. 0., auditorska spole&nost Strana 2 (celkem 4) 28.3.2024
Oprévnéni Komory auditord &R &islo 420
IC 25472542, DIC CZ25472542, Liberec 1, U Hajovay 1022, 460 01



Ovafeni utetni zavérky, udaji vyro&ni zprévy a zpravy o vztazich za rok 2023
Akclové spoletnosti Sprava nemovitosti mésta Jigina, a.s.

Pfi sestavovéni GZetnl zavérky je pfedstavenstvo Spoletnosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u&etni zavérky zélezitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni tdetni zaveérky,
s vyjimkou ptipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolednosti nebo ukon&eni jejf ginnosti,
resp. kdy nema jinou reainou moZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni z&vérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, 2e udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiainf) nespréavnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijicl
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméng neni zarukou, e audit provedeny v
souladu s vyde uvedenymi pfedpisy ve vech ptipadech v Udetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodil nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reding pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhmu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim zékladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatitovat b&hem
celeho auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnostl:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlnf) nespravnosti uetni zaverky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohii vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiainl) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhalenf vyznamné (materidinl) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe

soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohiaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

s Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na G&innost jejiho vnittniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouZitych Ggetnich pravidel, ptimé&fenost provedenych utetnich odhadi

a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedio v ptiloze ucetni
zaverky.

» Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pli sestaveni Géetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materigini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestiize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiéini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze tdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatesné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepietrZitd trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzitd trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah udetni zaverky, véetné ptilohy, a dale to, zda

UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném
- rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, vEetné
Zjisténych vyznamnych nedostatk(i ve vnitfnim kontrolnfm systému.
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Ovéfeni utetni z&vérky, udajii vyro&ni zpravy a zpravy o vztazich za rok 2023
Akelové spoletnosti Spréva nemovitosti mésta Jidina, a.8.

Tato zprava nezavislého auditora o provedenf ovéfenl udetni zaverky k 31.12.2023 byla vyhotovena
ve trech vytiscich, z nichZ dva vytisky jsou urdeny pro spoletnost a jeden k zaloZeni do spisu
auditora. V8echny vytisky zpravy, kterd ma &tyri listy bez ptiloh, majf platnost originalu.

V Liberci dne 28.3.2024

//
A

P - :
C.P.A. Audit, spol. s 1. 0. Ing. Jana Kralova

Auditorska spoleSnost Jednatelka spoleénosti a odpovédny auditor
Opravnéni KACR &islo 420 Opravn&ni KACR gislo 1908

Prilehy:

1. Vyroéni zpréva ovdFované spoletnosti za rok 2023, Jejiz soucésti je Zpréva o vztazich
2. Uketni zavirka ovéfované spoietnosti za rok 2023 v piném rozsahu
3. Prehled o penéZnich tocich za obdobl od 1.1.2023 do 31.12.2023
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