Spréva nemovitosti mésta Jic¢ina, a.s.
17. listopadu 1074, 506 01 Ji¢in

WWW.SNmj.cz

VYROCNI

ZPRAVA

ROK 2024

Sestavila: Ing. Miloslava Kubickovd dne: 24. 3. 2025



OBSAH

Uvod 1
Podnikatelsky zamér 2
Zprava o ¢innosti spole¢nosti za rok 2024 3
Tepelné hospodarstvi 7
Bytové hospodaistvi 12
Sprava domil ve vlastnictvi BD, fyzickych osob a dom#, v nichZ vznikla SV] 15
Zprava o vztazich mezi ovladanou osobou 17
Poskytovani informaci podle zdkona 106/1999 Sb., o0 svobodném piistupu k informacim 19

Piiloha k uic¢etni zavérce, vykazy, zprava nezavislych auditorti a dozoréi rady k 31.12. 2024 20



uvoD

Uvod

Vazené damy, vaZeni panové,

predkladdme Vam vyroénf zpravu nasi spoleénosti za rok 2024. Teplotni priibéh roku 2024 byl
pro hlavni ¢innost spole¢nosti opét pouze primérny. Musime v3ak i konstatovat pfiznivéjsi
zpravu a to, Ze pro rok 2024 nam oproti roku 2023 skokové klesla cena plynu z 2500 K¢/MWh
na hodnotu 1406 K¢/MWh, tento pokles rozhodujiciho nakladu pro vyrobu tepla jsme
pochopitelné plné promitli do ceny tepla. Dalsi pffjemnou skute¢nosti bylo i to, ze pro rok 2025
jsme dosahli v roce 2024 postupnym nakupen prostrednictvim burzy PXE hodnoty plynu na
950 K¢/MWh.

Tepelné hospodaristvi v roce 2024 realizovalo svoji vyznamnou investi¢ni akei ,Novy teplovod
pro lokalitu Kasarna - 2. etapa“. Dal$i neméné diileZitou akci byla pfiprava podklad pro
vybérové izeni na akci ,Rekonstrukce teplovodni kotelny Zeleznicka".

Spolehlivost a ekonomiénost, to je i nadale tradi¢ni pfani spole¢nosti adresované stalé klientele
odbérateli.

V oblasti bytového hospodarstvi spolec¢nost zajistovala jiz tradicné opravy, tidrzbu a provoz jak
méstskych bytl a nebytovych prostor, tak i spravu domi ve vlastnictvi mést, druZstev a domd,
v nichZ vznikla SV], a to jak vlastnimi pracovniky, tak externimi dodavateli. Spole¢nost v této
oblasti i nadale udrzela celkovy pocet spravovanych bytt a nebytovych prostor na hranici 2 500
kust.

Vedeni spolednosti dékuje zaméstnanclim na vSech Usecich za zajiSténi jejich ikold v celém
obdobi roku 2024. Jednoznacné se potvrzuje, Ze pracovity tym miZe udrZzet dobré jméno
akciové spoleénosti. Podékovani patii vlastnikiim spole¢nosti a obchodnim partnerim za
spolupraci a v neposledni fadé také nasim zakazniklim za komunikaci a pochopeni prfi FeSeni
vSech vyvstalych problémd.

Ing. Pavel Bilek
feditel
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PODNIKATELSKY ZAMER

Podnikatelsky zamér

Spole¢nost v roce 2025 pfistupuje k daldimu snizeni ceny tepla, cozZ Ize hlavn& piicist tomu, Ze se
podafil pro rok 2025 levné&jsi nakup plynu oproti roku 2024. | pfes pokles ceny tepla se na Useku
tepelného hospodarstvi musime vyrovnavat se zdrazujicim se materialem pro udrzbu svych zafizeni
a zvySujicimi se platbami za servisni sluzby. V roce 2025 budeme ze svych zdroju realizovat dalsi
vyznamnou planovanou investiéni akci ,Rekonstrukci teplovodni kotelny Zeleznicka®.

Vedeni spolenosti v této nelehké dobé piné podporuje své odbératele v Setfeni s energiemi, a proto
planuje, Ze v roce 2025 vyrobi a nasledné doda svym odbératelim cca 75 000 GJ tepla (ij. cca o
5 000GJ méné nez v roce 2023 a 2024) a 1,5 mil. kWh elektrické energie. Prioritou spole¢nosti nadale
zistava predevsim spolehlivost, efektivnost a ekologi¢nost dodavek.

Podnikatelsky zamér akciové spole¢nosti na Useku bytového hospodarstvi pro rok 2025 opét vychazi
predevdim ze schvaleného rozpoctu Mésta Ji¢ina pro rok 2025 a zjednotlivych pozadavki
Spolecenstvi vlastnikd jednotek, pro néz vykonavame funkci spravce.

Spole¢nost bude provadét nezbytné opravy bytového a nebytového fondu na zakiadé Smiouvy o
spravé nemovitosti uzaviené mezi Méstem Ji€in a spoleénosti. Hlavni prioritou v oblasti spravy domd
stale zGstava: poradit si s kazdym pozadavkem naseho klienta, a to jak ekonomickym, pravnim &i
technickym. Neméné vyznamnym nasim cilem je udrzet i v roce 2025 stavajici pocet spravovanych
domd.

Podnikatelsky zamér akciové spolecnosti navrzeny na rok 2025 Ize shrnout do nasledujicich
bodi:

1. Zajistit vyrobu a dodavku tepla v celkové rocni vysi alespofi 75000 GJ a dodavku
elektrické energie v celkové roéni vysi 1,5 mil. kWh.

2. Minimalizovat veSkeré naklady spoleénosti za Ucelem vytvofeni pfiméreného zisku
spole€nosti.

3. Realizovat planované opravy a sluzby na spravovaném majetku.

Stranka 2



REALIZOVAVE INVESTICE SNMJ, a.s.
v letech 2011-2024

Investice za roky 2011-2020 61 219 082 K¢&

obéhova Cerpadla pro tepl.kasarma 182 123 K¢ rok 2021
teplowod lokalita kasamna |. Etapa 3 253 106 K¢ rok 2021
rozvadéc MaR \&.software 114 346 K¢ rok 2021
fidici systém MaR 449 550 K& rok 2021
3 ks KJ a piislusenstvi 14 606 140 K& rok 2022
dochazkowy systém 84 494 K¢ rok 2022
teplowd lokalita kasama Il. Etapa 6 728 879 K& rok 2024
rozvadéc MaR \&.software 457 995 K& rok 2024
CELKEM 87 095 715 Ké

PLAN INVESTIC V TEPELNEM HOSPODARSTVI

NA ROK 2025
Pofizeno REALIZACE
Rekonstrukce kotelny IV. ZS 1990 6 500 000 K¢ 2025
Celkem 6 500 000 K¢
Opravy pfi vyrobé tepla a TUV: .
rok 2010-2015 29 141 000 K&
rok 2016 1 932 000 K&
rok 2017 3791 000 K&
rok 2018 4 186 000 K&
rok 2019 5 555 000 K&
rok 2020 2 813 000 K¢
rok 2021 2 762 000 K&
rok 2022 2 564 729 K&
rok 2023 3041928 K&
rok 2024 3 330 282 K¢
CELKEM 59 116 939 Ké
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2024

Zprava o Cinnosti spoleCnosti za rok 2024

Sprdva nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. dosahla v roce 2024 celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni ve
vysi-515 tis. K&

Z toho:

o vysledek bytového hospodarstvi (méstské byty a nebyty) ve vysi 1 tis. K&
e vysledek tepelného hospodarstvi ve vysi -586 tis. K¢
e vysledek ze spravy SV] a BD ve vysi 70 tis. K¢

Hodnota aktiv k 31. 12. 2024 ¢inila 208 287 tis. K¢. Hodnota dlouhodobého majetku ¢inila 49 414 tis. K&.
Hodnota obéZnych aktiv ¢inila 158 829 tis. K¢ a hodnota ¢asového rozlieni byla ve vysi 44 tis. K& Pasiva
byla tvofena vlastnim Kapitalem ve vy3i 52 130 tis. K¢ a cizimi zdroji ve vysi 146 595 tis. K¢ a ¢asovym
rozliSenim ve vys$i 9 562 tis. K¢.

SNM] vroce 2022 &erpala 8 mil. tivér na kogeneraé¢ni jednotky (zbyva 3 200 tis. K¢) a ma schvaleny
kontokorent ve vy3i 6 mil. K.

Majetek spole¢nosti nenfi zatiZen Zadnymi zdstavnimi pravy nebo jinymi omezenimi.

Darova povinnost dle zikona k dani z piijmu pravnickych osob byla 0. Rozdil mezi dafiovymi a Géetnimi
odpisy ¢inil 331 tis. K¢. Dafiové neuznatelné ndklady byly ve vysi 52 tis. K¢.

Spravni rezie v celkové vysi 7 401 tis. K¢ byla rozdélena dle mzdovych tarifi. Vnitropodnikové naklady a
vnitropodnikové vynosy byly v celkové vys$i 28 279 tis. K¢.

Limit mzdovych prostiredki ¢inil 11 800 tis. K¢, ¢erpan{ bylo ve vysi 11 641 tis. K¢ Prepotteny polet
pracovnikt €inil 24,50.

Auditorské sluzby pro SNM] zajitovala auditorska spoletnost AD auditoti a datiovi poradci as., IC
25266292, zastoupend Ing. Pavlem Rezkou - auditorské opravnéni & 2426 formou priib&znych auditt a
nasledné formou ovéreni ro¢ni Gcetni zdvérky. Schvaleni auditorské kanceldfe pro povinny audit
probéhlo dne 29. 5. 2024 (z4pis ¢. 34) na jednan{ valné hromady.
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2024

Spravni rezie 2024 2023 2022 2021
C.UCTU POLOZKA - NAZEV v tis. K&
501 spotfeba materialu 184 175 199 182
502 vodné-stocné 15 13 12 10
502 plyn 221 203 157 77
502 el. energie 75 67 62 68
501,2 celkem F. 21 495 458 430 337
511.30 opravy ostatni 15 9 1 10
513 néklady na reprezentaci 26 16 18 12
518 poStovné 63 54 53 36
518 telefon 8 5 12 14
518.130 placené najemné 452 395 367 367
518.14 -19 |kom.prace,odp.skl.,ost. 203 204 200 95
518.30 - 33 | Skoleni,softw are,zprac.dat 396 137 206 105
518.34 INTERNET 25 42 22 22
518 DHM a DNM 7 7 7 4
511-518 celkem F. 22 1185 869 886 665
521 mzdové naklady 4143 3679 3258 3137
523 odmény &lentim statutarnich organt 74 74 74 74
521 celkem F. 23 4217 3783 B R 3211
524 zdrav .pojisténi 376 337 207 287
524 soc.pojisténi 1017 912 800 774
527 zak. soc. naklady - stravovani 132 128 81 75
527 zak. soc. naklady - penzijni 137 126 126 120
527 ostatni soc. naklady - napoje 9 8 10 8
524-528 celkem f. 24 1671 1511 1314 1264
531 dan silniéni - - - 2
538.100 ost.dané a popl.,ovzdusi 19 20 20 14
538.200 poplatek za znedisténi ovzdusi - - - -
531-538  |celkem F. 25 19 20 20 16
551 odpisy DNM a DHM 36 89 59 55
544.100 smiuvni pokuty a pendle
545,100 ostatni pokuty a penale 10
546.100 odpis pohledavky
558.100 tvorba a zU&t. zék. opravnych polozek - - - -
548.200 pojistné ze zakona 34 28 23 23
548.210 pojistné odpovédnosti manaZeri 24 24 24 24
554.200 tvorba a zuét. rezerv (nevyg&. dovolena) - 167 - 17
561.100 prodané cenné papiry 4988
562.100 Uroky z tvéru 261 446 430
568.300 odmény penéZnim Gstaviim 130 138 112 108
592.100 dan z pfjmu odloZzena 212
531-554  |celkem F. 27 5 473 725 481 413
NAKLADY CELKEM SR 13 070 7 336 6463 5 906
trzby pokuty, penale 5669 511 280 17
CELKEM NAKLADY SR 7 401 6 825 6183 5 889
9% podil BH 666 682 618 589
81% podil TH 5995 5 461 4947 4711
10% podil SVJa BD 740 682 618 589
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ZPRAVA O CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2024

VNITROPODNIKOVE NAKLADY:
2024
BH: [ rozpis sprava
pro BH udrzba
pro ubyt.Cejkovic.
hotel Start
VvZP
KB

T+ | R oz soréve

rozpis prov.rezie

pro TH udrzba
vastni: el.energie
dod.tepla
teplo ohfev TUV
sSvJ
o0 [ -vs soe

CELKEM VNITR. NAKLADY

VNITROPODNIKOVE VYNOSY:

o I icr2bs pro TH

pro ubyt.Cejkovice

TH: _rozpis prov.rezie

Vastni dodawy el.ener.
dodawky tepla zKJ
teplo pro ohfev TUV

Sprava

rozpis sprawmi rezie

CELKEM VNITR.NAKLADY
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2024

666 125,38

5995 128,38
7 707 703,71
840,00

148 155,70
13 021 099,64

740 139,31

28 279 192,12
2024

840,00

7707 703,71

148 155,70
13 021 099,64

7 401 393,07

28 279 192,12

2023

682 555,26

5460 442,08
7 024 199,79

341 436,00
21471 718,41

682 555,26
34 980 034,80

2023

7 024 199,79
341 436,00
21471 718,41

6 825 552,60

34 980 034,80

2022

618 377,60

4 947 020,77
6 476 754,17
1 017,06

12 526,92

4 549 710,00

618 377,60

17 223 784,12
2022

1017,06

6 476 754,17

12 626,92
4 549 710,00

6 183 775,97

17 223 784,12




TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodarstvi

Tepelné hospodatstvi vykizalo poprvé za svoji existenci v a.s. v roce 2024 zaporny vysledek hospodareni
ve vy$i -586 tis. KC. Planovand priimérnd cena tepla a TUV pro rok 2024 byla stanovena na 977,-K¢ véetné
DPH, v prosinci 2024 byla pldnovana priimérna cena tepla navy$ena o 70,-K¢ na kone¢nou pritmérnou
cenu tepla a TUV ve vysi 1047,- K¢ véetné DPH. Primérna roénf teplota vzduchu dosdhla 11,89 stupné
Celsia. I proto bylo vyrobeno jen 80 170 GJ, coZ je o 158 GJ vice nez vroce 2023. Cena plynu byla sice o
cca 1/3 niz8i nez vr. 2023, ale stouply naklady na sluZby a material nasich dodavateld, ktef{ si uplatnili
rotni miru inflace ve vy$i 10 %. I pi‘es tyto vlivy jsme realizovali opravy a servis zaffzen{ v celkové
hodnoté 3 330 tis. K¢.

Vyznamné investice: teplovod lokalita kasarna IL. etapa - 6 728 tis. K¢, rozvadéc¢ MaR 457 tis. K¢.

2024 2023 2022 2021
Priimérna cena za 1 GJ (s DPH): 1047,- 1447 ,- 941,- 548,-
Cenateplaza 1 GJ (s DPH): 1051,- 1532,- 960,- 555,-
Cena tepla na ohtev TUV za 1 G] (s DPH): 1039,- 1274,- 897,- 528,-

Vykony na vyrobé UT a TUV ve velkych kotelnach &inily 75 mil. K¢ (o 30 mil. K& méné) a v malych
domovnich kotelnach ¢inily 1 575 tis. K¢ (o 1 129 tis. K¢ méné).

Kogenera¢ni jednotka za cely rok 2024 dosahla trzeb ve vysi 19 559 tis. KC tj. 0 9 851 tis. KE méné nez v r.
2023. Hospodarské vysledky jednotlivych kotelen a kogeneraéni jednotky jsou sledovany samostatné dle

jednotlivych stiedisek.
% il
B
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TEPELNE HOSPODARSTVI
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TEPELNE HOSPODARSTVI

Tepelné hospodarstvi  vtis. k&
c.ucru POLOZKA - NAZEV 2024 2023 2022 2021 2020
501 spotieba materialu 977 895 913 1099 711
502 vodné-stoéné 109 207 233 125 147
502 plyn 54 539 90 296 60 852 24 492 26 661
502 el. energie 3003 2223 2871 2 040 1636
501.2 celkem F. 21 58 628 & 93 621 r 64 869 r 27 756 '29 155
511.20 opravy TH 3330 3042 2 565 2 850 2814
511.30 opravy ostatni 85 105 47 10 88
518 postovne 3 2 2 3 2
518 telefon 20 18 15 14 18
518.130 |placene najemné 3 262 2909 2715 2715 2922
518.14 -19kom prace,odp.skl.,ost. 84 119 81 98 97
518.30-33 | $koleni,softw are,zprac.dat 19 10 52 S 5
511-518 |celkem f. 22 6 803 6 205 5477 5707 5946
521 mzdové naklady 4070 3254 2998 2984 2771
521 OON 73 39 63 70 60
521 celkem . 23 4143 3293 3061 3054 2831
524 zdrav.pojisténi 365 292 266 269 248
524 soc.pajisténi 1005 805 730 740 684
527 stravovani 150 128 83 87 68
527 penz.pfip. 126 126 126 126 119
527 ochranne napoje 4 7 5 5 5
|524-527 celkem F. 25-26 1650 1358 1210 1227 1124
531 dan silniéni - - - 10 10
538.100 |ostatnidané a poplatky 6 12 132 132 129
542.100 |prodany material - - - - -
531-538 |celkem f.27 6 12 132 142 139
551 odpisy HIM 6 063 6 497 5511 5092 4730
551 celkem F. 30 6 063 6 497 5511 5092 4730
545-6 pokuty a pendle, odpis pohl. - - - - -
548 ostatni provozni naklady 234 100 95 94 100
552 tvorba a zUct. zak. rezerv - : - = -
558 tvorba a zu&t.zakoprav.pol. - - - - -
559 tvorba a zuc¢t. Oprav.pol. - - - - -
591 dafi z pfijmu - 21 921 441
592 dafi z pfijmu - odloZena 39 47 265 - -
548-591 |celkem §. 31 273 168 360 1015 541
899.10 vnitropod.nakl. v€. podilu SR} 13 704 12 485 11 425 10 933 10 485
899.20 vhitropodnik.nakl.-el. energiej 148 - 341 13 251 483
899.30 vnitropodnik.nak. - teplo 13 021 21472 4 550 2741 3 069
899 celkem ¥. 35 26 873 33616 15 988 13 925 14 037
NAKLADY CELKEM 104 439 144 770 96 608 57 918 58 503
TRZBY 103 853 145 634 97 776 63 255 60913
vysledek hospodafeni |- 586 864 1168 5337 2410
cenana 1GJs DPH= 1047 -Ké 1447, -K¢E 941,-KE  548,-KE 548,-K¢&
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BYTOVE HOSPODARSTVI

Bytové hospodarstvi

SNM] provadi spravu a Gdrzbu méstského bytového fondu mésta Ji¢ina na zdkladé Smlouvy o spravé
nemovitosti. Dodatkem ¢. 1 této smlouvy byla odména za spravu méstskych jednotek s platnostf od 1. 7.
2024 navy$ena o primérnou ro¢nf miru inflace z roku 2023, coZ bylo navy3senf o 10 %. V roce 2024 bylo
ve spravé celkem 404 méstskych byt a 211 méstskych nebytovych prostor. Veskeré naklady sledujeme
na stifedisku 1010 (provoz méstskych byt a nebytid) a €inily 6 113 tis. K¢. Z toho dodavatelské faktury
na opravy bytového fondu ¢inily 4 660 tis. K& Kazdy mésfc provadime piefakturaci vySe uvedeného
stiediska na mésto Ji¢in.

Vynaklddané prostiedky na spravu a idrzbu bytového fondu mésta Ji¢ina:
2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
12mil. 11 mil. 9,6mil. 10mil 9,8mil. 8,7mil. 7,4 mil. 7,1 mil.

Na stiedisku 1000 (kanceldf provozu domi) je provadéna celkovd administrativa méstskych a
soukromych bytd. Jsou zde prijimény a vyfizovany Zadanky na opravy a idrzbu. Vynosovou polozkou je
poplatek za spravu a tidrzbu.

Bytové hospodarstvi jako celek zaznamenalo zisk ve vy3i 1 tis. K€ Rozdéleni spravni reZie bylo ve vy3i 9
% z celkové ¢astky, coz éinilo 666 tis. KC.

Zastupitelstvo mésta projednalo s platmosti od ¢ervence 2019 nijemné u bytid ve vysi 61,-K¢. Od
¢ervence 2024 bylo schvileno navy$eni nijemného u byti ve vysi 73,-Ké¢/m2. U nijemného
z nebytovych prostori byla uplatnéna valorizace niajemného s platnosti od 1. 7. 2024 o ro¢ni miru
inflace ve vy$i 10,7 %. Celkem bylo pro mésto v roce 2024 odvedeno 27 418 tis. K¢ na ndjemném
za spravované méstské domy. Dluzné njjemné po splatnosti vice jak 30 dni éinilo 324 tis. K¢.
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BYTOVE HOSPODARSTVI

Pocet bytl, nebytovych prostor a garazi ve spravé SNMJ, a.s.

JICIN 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
pocet bytt MU Jié¢in 404| 408| 415 413| 413| 413| 414| 418| 421| 422
z toho:
socidlni byty a byty zu. ureni 133| 133| 133| 129 129| 129| 129] 124| 124| 121
pocet byttt MU Ji¢in s dotaci 99| 122| 122 122| 122| 122| 122| 122
ubytovna Cejkovice 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
pocet nebyt. prostor MU Jicin 211| 202| 200| 203| 203| 203| 200| 214| 207| 201
pocet garazi a garazovych stani | 156| 156| 156| 156| 156 156| 125| 110| 110f 95
z toho: ve Mastnictvi fyz. osob. 138 138| 138| 138 138| 138 107| 92| 92| 77
ve Mastnictvi MU 18| 18| 18| 18 18| 18| 18] 18] 18| 18
nebytové prostory fyz. osob 45| 45| 45| 45| 45| 45| 45| 45| 41| 39
byty SVJ, BD a fyz. osob v Jc 1537(1536| 1437| 1387| 1387| 1382| 1331| 1310| 1309| 1280
SVJ ¢p.141,572,906 Jicin 67| 67| 67| 65/ 65/ 65 65 65| 65 65
ép. 43 byty 7 7 7 7 7 7 7 8 8 8
nebyty 2 2 2 2 2 2 2 4 4 4
Mlazovice byty 17| 17| 18| 18| 18| 18 18| 18| 18| 18
Valdice byty BD a SVJ 106| 106| 106| 106] 106| 106| 106| 134| 134| 134
Liban,Ostrom.,Miletin,Lomnice 47| 47| 47| 47 47 47| 62 62| 62| 40
Horni Lochov - hotel 1 1 2 2 2 2 2 2 2 1
CELKEM 2607 2601 2608 2580 2580 2575 2506 2519 2510 2436
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BYTOVE HOSPODARSTVI

V4

Bytové hospodarstvi viis. K& 2024
¢.ucty 1000 1010 1 050
kancelaf provoz udrZba 2024 2023 2022

501 spotifeba materialu 10 38 407 455 506 569
502 vodné-stoéné - 281 281 239 192
502 plyn - 227 227 45 47
502 el. energie - 236 236 184 90
501,2 celkem F. 21 10 782 407 1199 974 898
511.10 |opravy BF - 4 660 4 660 3947 5180
511.11 opravy svépomoc - 5 5
511.30 |opravy ostatni 1 46 47 65
518 postovné - - - - -
518 telefon 2 - 2 4 4 5
518.130 |placené ndjemné a Technoplyn| - — 6 124 130 119 102 —
518.160 |odvoz odpadu - 33 33 14 13
518.190 |ostatnisluZzby - 471 4 475 201 194
518.330 [sluzby za zpracovanidat 1 156 2 159 180 149
511-518 |celkem f. 22 4 5331 178 5513 4 465 5708
521 mzdové naklady 1286 334 1620 1927 1591
521 OON 8 - 8 181 182
521 celkem .23 1294 - 334 1628 2108 1773
524 zdrav.pojisteni 114 29 143 173 139
524 soc.pojisténi 314 81 395 478 375
527 piisp.na stravovani 53 30 83 90 54
527 penzijni pfipojisténi 54 18 72 81 68
524-528 |celkem F. 24 535 - 158 693 822 636
531 dan silni¢ni - - - - - -
538.100 |ost.popl. - - - - -
538.200 |pop.znet. - - -
531538 |celkem F. 25 : u - - - -
542.100 |ostatni pokuty a penale - - - - -
546.100 |odpisy pohledédvek - - - - -
548 pojistné ze zadkona 5 5 10 19 15
551 odpisy - - - -
568 provozni naklady - - -
591 dan z piimu - - - -
542-591 |celkem f. 26 5 - 5 10 19 15
899 vnitropod.nakl. v¢. podilu sprav 666 - 666 683 618
599 celkem .29 666 - - 666 683 618

NAKLADY CELKEM 2514 6113 1082 9709 9 071 9 648

Triby 2412 6124 1174 9710 8 276 9 284

hos podaisky vysledek - 102 11 92 1 795 364
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SPRAVA DOMU VE VLASTNICTVI BD, FYZICKYCH

OSOB A DOMU, V NICHZ VZNIKLA SVJ

Sprava domt ve vlastnictvi BD, fyzickych osob a domu,
v hichZ vznikla SV]

Sprava domt, kde vlastnikem je fyzicka osoba, SV] nebo BD, vykdzala v roce v roce 2024 zisk ve vy3i 70
tis. K& K 31. 12. 2024 SNM] provadéla spravu 1784 bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictvi
spoletenstvi viastniki jednotek, bytovych druzstev a ostatnich vlastnikd. U 80 SV] ajiZ jen u 4 BD vedeme
i Gletnictvi. Vroce 2024 vstoupili 3 BD do likvidace a z toho 2 byly do konce roku jiZz z obchodniho
rejsttiku vymazany.

Aktudlni poplatek za spravu: 197,-K¢ véetné DPH na 1 bytovou & nebytovou jednotku mési¢né, 140,
K¢ véetné DPH za 1 bytovou ¢i nebytovou jednotku mési¢né, kde nedodavame teplo a TUV.

(Poplatek ve vys$i 170,-K¢ byl zvy$en od 1. 1. 2024 o 27,-K&).
Vynosy: 3 303 tis. K¢

Doposud v8echny zprivatizované domy méstem Ji¢in zlstidvaji v nadf spravé. Do spravy jsme ziskali i
domy v obci Valdice, Mlazovice, Liban, Ostromé¥, Miletfn a Lomnice nad Popelkou.

Naklady: 3 233 tis. KE podrobnéji viz. nasledujici strana
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SPRAVA DOMU VE VLASTNICTVI BD, FYZICKYCH

OSOB A DOMU, V NICHZ VZNIKLA SVJ

SVJ a bytova druzstva 2024 2023 2022 2021 2020
C.UCTU| POLOZKA-NAZEV | v tis. K&

501 spotfeba materialu 6 3 3 3 3
502 vodné-stoéné - - - - i
502 plyn - - - S -
502 el. energie - E = = -
501,2 celkem F. 21 6 3 3 3 3
511.30 opravy ostatni - - - - -
512 cestovné - = E e B
518 postovné 47 72 70 57 58
518 telefon - = - - -

518.130  |placené ndjemné a Technoplyn N - - : -
518.14 -19 |komprace,odp.skl.,ost. - - - - -

518.30 - 33 | Skoleni,softw are,zprac.dat 3 - - 1 1
518.34 INTERNET - - - - -
518 DHM a DNM - - - - -
518.990 sluzby - cen.rozdily - - - - -
511-518 celkem f. 22 50 72 70 58 59
521 mzdové naklady 1727 1296 1287 1249 1246
521 OON - 46 - - -
521 celkem fi. 23 1727 1342 1287 1249 1246
524 zdrav .pojisténi 154 117 113 112 112
524 SOC.pojisténi 425 322 310 308 307
527 stravovani 56 51 35 36 32
527 penz.fond 65 51 54 54 54
524-528 celkem F. 24 ' 700 541 512 510 505
531 dan silnigni - - - - -

538.100 ost.dané a popl.,ovzdus$i - 5 5 L -
538.200 poplatek za znecigté&ni ovzdusi - - 5 = -
531-538 celkem f. 25 - - - - - _

543 odpis pohledavky - - - - -
548 zakonné pojisténi 11 5] 6 6 6
554 prod.mat.,ost.nakl. poloZky - - - - -
531-554 celkem f. 27 11 6 6 6 6
591 dafi z pfijmu 44 21
celkem F. 28 ' - - = 44 21
599 vnitropod.nakl. v&. podilu spravnire: 740 682 618 589 561
599 celkem F.20 ' 740 682 618 589 561
Naklady celkem 3234 2 646 2 496 2 459 2401
TRZBY 3304 2832 2773 2762 2594
hospodarsky vysledek 70 186 277 303 193
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADANQU

OSOBOU

Zprava o vztazich mezi ovladanou osobou

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovlddanymi stejnou osobou v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. Zak. ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich ve znéni
dal$ich dopliikii a zmén

1. Ovlidani osoba: Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.
17. listopadu 1074, Ji¢in, PSC 506 01, ICO 28776658, zapsané v OR u KS Hradec Kralové

2. Ovladajici osoba: Mésto Ji¢in
Zizkovo nam. 18, Ji¢in, PSC 506 01, ICO 00271632

3. Vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou

Mésto Ji¢in je jedingm 100 % vlastnikem spolenosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s.
Ovladana osoba zabezpecuje vyrobu a dodavky elektiiny, vyrobu a dodavky tepla a teplé vody pro
vét§inu obyvatel mésta Ji¢ina. Dale zabezpetuje spravu, provoz, idrzbu a modernizaci bytového a
nebytového fondu mésta Ji¢ina. Prehled a specifikace vztahi mezi Méstem Ji¢in a Spravou
nemovitosti mésta Ji€ina, a.s. je uveden v piiloze této zpravy.

4. Tato zprava o vztazich je zpracovana za ti¢etni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024,

5. Vpriibéhu roku 2024 zabezpecovala Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina a.s.:

- nazikladé uzavienych smluv dodavku tepla a teplé uzitkové vody pro jednotlivé objekty
ve vlastnictvi mésta Ji¢ina

- nazakladé uzavi‘ené Smlouvy o spravé nemovitosti spravu, provoz a idrzbu bytového a
nebytového fondu mésta Ji¢ina

- nazakladé Smlouvy o najmu sidla a.s., kotelen a technologického zaFizen{ prostory mésta
Ji¢ina

- nazakladé Smlouvy o uloZeni pisemnosti archivaci dokumentti MéBP Ji¢in

- na zékladé Smlouvy o zajisténi provozu arealu Valditéjnské lodZie dodavku tepla do
prostorid v majetku mésta a zaji$ténf nutnych revizf (elektro, kominti, topnych systémi,
pozarnich zafizeni a hasicich pristroji apod.)

6. Jina pravni jednani
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly ve prospéch osoby ovladajicf nebo osob propojenych utinéna

7adna pravni jednani mimo ramec béznych pravnich jednani uskutecfiovanych oviadajici osobou
v ramci vykonu jejich prav jakoZto osoby ovladajici akcionare ovladané osoby.

7. Ostatni opatieni, jejich vyhody a nevyhody

V priibéhu dcetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici nebo osob ovladanych
osobou ovladajici ze strany ovladané oscby prijata ¢i uskute¢néna Zadn4 jina opatfeni mimo ramec
bé&Znych opatfen{ uskutedtiovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jakoZto osobou
ovladajici akcionare ovladané osoby.
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZ| OVLADANOU

OSOBOU

8. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

Vegkera obchodni ¢innost byla uskuteéiiovana za béZnych obchodnich podminek (nakupy, prodeje a
financovani). Za sluzby poskytnuté mezi propojenymi osobami bylo poskytnuto odpovidajici
protiplnéni. Obchodni transakce a pravnf kroky byly uskuteénény za b&Znych obchodnich podminek
a ovladané osob& nevznikla ztitulu uzavieni smluv, pravnich jednani, ostatnich opatfeni a
poskytnutych plnéni ¢i piijatych protiplnéni Zadna (jma.

Predstavenstvo prohladuje, Ze spoletnosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. nevznikla majetkova
Ujma z opatieni, piijatych na pokyn ovladajici osoby. Ovlddajici osoba zaroven neprosadila pfijeti
takovych opatieni, kterd by byla vzijmu propojenych osob bez odpovidajictho pifnosu pro
spoletnost Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

Sprava nemovitosti mésta Ji€ina, a.s.

Piehled smluv uzavienych mezi propojenymi osobami 2024

BEZ DPH

Priloha ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Typ smiouvy Cislo| Smluvni Pfedmét Datum | Doba | PIn&ni |Piinos + Poznamka
sml. | strana smlouy uzavieni |pinéni |v tis. KE. l'J!_ma -
1. |Smlouva o ndimu X Mésto Ji¢in|ndjem sidla, kotelen, technologie | 01.05.2010|neurtita| 3348
2. |Smilouva o spravé . Dod.€. 1-4|x M&sto Jitin|sprava, tdr2ba a provoz nemovit. | 01.05.2010|neurdita| 8690 prefakturace
3. |Sml. o dod.a odbéru tep.energieix Mésto Jicin|dodavka a odbér tepla a TUV 30.09.2005 neuréit‘é_l Zizkowo 18
4. |Sml. o dod.a odbéru tep.energie|x Mésto Jidin|dodavka a odbér tepla 28.12.2005|neurdita Vaditejnovo n.1
5. |Sml. o dod.a odbéru tep.energiejx Mé&sto Ji¢in|dodavwka a odbér tepla 01.09.2013|neurgita| 17. listopadu 16
6. |Sml. o uloZeni pisemnosti X Mésto JidinjuloZeni pisemnosti M&BP, archiv | 01.05.2010|neurgita 0
7. |Sml.o zgji§téni ochrany os.(dajix Mésto Ji¢injochrana osowich ddaji 15.06.2018|neurtita 0
8. |Doh.o poskytovéni cash pooling{x Mésto Ji¢inlfinanéni transakce s KB,a.s. 22.02.2019|neurtita 0
9. |Sml.o spolupraci zadavateli PD|x Mésto Ji&in|PD na akci PreloZka tepl.kandlu | 27.05.2019|neurgita 0
10.|Sml.o zgji§téni provozu V.lodZie|x Mésto Ji€in|dodawky tepla a zaji§téni revizi | 10.10.2022| 2027 0
11./Sml.ujednéni o néhradéch TC Mgsto Ji¢in|nahrady TC - intemet 1
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POSKYTOVANI INFORMACI PODLE ZAKONA

106/1999 SB., O SVOBODNEM PRISTUPU K
INFORMACIM

Poskytovani informaci podle zakona 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim

Vroce 2021 obdrZela Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a. s. niZe uvedeny podet Zadosti, stiZnosti, dotazd,
popiipadé dal$ich pozadavki o poskytnuti informaci v souladu s ustanovenimi zdkona ¢ 106/1999 Sb,, o
svobodném pfistupu k informacim:

a) pocet prijatych Zadosti o informace a pocet vydanych rozhodnutf o odmitnutf adosti
e nebyly prijaty Zadné Zadosti o informace a nebyla ani vydana Z4dnd rozhodnuti o odmitnuti
Zadosti

b) potet podanych odvolani proti rozhodnutf o odmitnutf Zadosti
e nebyla pfijata Zadna odvolani v souvislosti s rozhodnutim o odmitnuti Zadosti

c) pocet stiznosti podanych podle § 16a citovaného zakona
e nebyly pfijaty ani vyfizovany Zadné stiZznosti podané povinnému subjektu v souladu s ust. § 16a
citovaného zakona
d) dalsi informace vztahujici se k uplatiiovéni citovaného zakona
e nebyly vyZadany a ani poskytnuty Zadné informace vztahujici se kuplatiiovani citovaného
zakona

Shora uvedené tidaje zverejiiuje Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. jako povinny subjekt ve své vyrotni
zpravé v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim.
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE, VYKAZY, ZPRAVA

NEZAVISLYCH AUDITORU A DOZORCI RADY K
31.12. 2024

Ptiloha k ucetni zavérce, vykazy, zprava nezavislych
auditoru a dozorcirady k 31.12. 2024

V priloze prikladame:

1) Prilohu k ii¢etni zavérce ke dni 31. 12. 2024

2) Zapis z jednani dozorci rady

3) Rozvahu v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2024

4) Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2024

5) Zpravu nezavislych auditord pro valnou hromadu akciové spolecnosti
Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina o ovéreni ticetni zavérky a vyrocni
zpravy zarok 2024

Mgr. Petr Hamacek JUDr. Jan Maly

prredseda piedstavenstva mistopiedseda predstavenstva
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Sprava nemovitosti
mesta Jicina, a.s.

Priloha v ucetni zavérce ke dni 31. 12. 2024



Sprava nemovitosti mésta Jifina, a.s.
Piiloha v vi¢etnf zdvérce k 31. prosinci 2024
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev uéetni jednotky: Sprava nemovitosti mé&sta Ji¢ina, a.s. (déle jen SNMJ)
Sidlo: 17. listopadu 1074, Valdické Pfedmésti, 506 01 Ji¢in
Identifika¢ni &islo: 287 76 658 DIC: CZ287 76 658
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Piredmét Cinnosti:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- &innost uéetnich poradci, vedeni u€etnictvi, vedeni dafiové evidence

- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

- vyroba elektfiny

- distribuce elekttiny

- vyroba tepelné energie

- rozvod tepelné energie

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované ze
zdrojt tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

Datum vzniku spole&nosti: 14. za# 2009
Spoleénost zapsina v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. B vlozka 2881
BéZnym ucetnim obdobim se rozumi obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Vy$e zakladniho kapitilu: 19 800 000,- K¢ splaceno 100 %
Vyse rezervniho fondu: 1636 978,- K¢

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. (SNMJ) byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 16.
7. 2009. Jedinym akcionafem je Mésto Jic¢in, ICO 00271632.

V roce 2024 nebyly provedeny Zadné zmény v zapisu do obchodniho rejstiku.

SloZeni statutarnich orgini den vzniku ¢lenstvi
Mgr. Petr Hamacek - predseda pfedstavenstva 8.2.2023
JUDr. Jan Maly - mistopfedseda pfedstavenstva 8. 2. 2023
Mgr. Miloslav Kuta - ¢len pfedstavenstva 8.2.2023

Ing. Stanislav Novak - ¢len predstavenstva 8.2.2023
Dugan Sulc - &len predstavenstva 11.10.2023
Ing. Milan Kostinger - pfedseda dozor¢i rady 7.10.2020
JUDr. Daniel Novotny, Ph.D. - ¢len dozoréi rady 15. 11. 2021
Ing. Petr Kebus - ¢len dozoréi rady 7. 10. 2020

Organizaéni struktura
Valna hromada (tvofena Radou meésta Ji¢ina)

- ptedstavenstvo — dozor¢i rada

- feditel - useky — stfediska
Vzhledem k povinnosti uétovat oddélené za ¢innosti vykondvané na zékladé licence, byl pocet
stfedisek u licencovanych ¢innosti zvySen tak, aby bylo moZné sledovat a uctovat vzniklé
naklady a vynosy samostatné na vyrobu, rozvody a spole¢né ostatni ¢innosti kazdé z kotelen,
predavacich stanic a kogenera¢ni jednotky.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZend individudlni Gletni zdvérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni pozd&j§ich pfedpisi (dale jen ,,zdkona
o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného udetnictvi, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpist,
ve znéni platném pro rok 2024 a 2023 (dale jen ,.,provadéci vyhlaska k zékonu o uetnictvi®).

Vroce 2024 spole¢nost zménila vykazovani nékterych poloZek rozvahy. Pro zajidténi
srovnatelnosti t&chto poloZek s minulym Géetnim obdobim byly poloZky rozvahy a vykazu
zisku a ztraty za rok 2023 piisluiné reklasifikovany. Provedené reklasifikace jsou uvedeny
v nasledujicich tabulkéch.

Spole¢nost vroce 2024 piehodnotila povahu zdpornych pohleddvek a zdvazkd a zalala
vykazovat zaporné pohledavky jako zdvazky a naopak zaporné zavazky jako pohledavky.
Zaroven ostatni pohledavky vzniklé vyiétovanim energii za€ala evidovat jako pohledavky
z obchodnich vztaha.

Spole&nost dile piehodnotila vykazovani kratkodobych cennych papird, které zalala
vykazovat jako ostatni kratkodoby finanéni majetek.

Cast bankovniho uvéru splatnou do jednoho roku od rozvahového dne zalala spole&nost
vykazovat jako kratkodoby zavazek k uv€rovym institucim, ktery byl do 31. 12. 2023
vykazovan jako dlouhodoby. Uroky z tohoto Gvéru zaala spole&nost vykazovat jako ostatni
nakladové troky a podobné naklady.

Spole¢nost dale sjednotila vykazovani spotfebovanych energii vyfakturované aZ
v nasledujicim obdobi. Od 1. 1. 2024 je tato spotieba vykazovana pfes vydaje piistich obdobi,
na kterych byla do té doby evidovana pouze ¢ast spotfebované nevyfakturované energie.

Ptehled oprav a reklasifikaci v rozvaze

Hodnota (v tis. K<) Hodnota v (tis. K<)

Polozka vykazovand od 1. 1. vykazovana do 31.
2024 12.2023

Aktiva

C.I1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahti 141 374 1963
C.I1.2.4.6. Jiné pohledavky 14 200 153 280
C.II1.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 4 988 0
C.IV.2. Penézni prostiedky na Gétech 29 140 34128
Pasiva

C.1.2. Zavazky k ivérovym institucim 3200 4 800
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C.IL.2. Zavazky k Gvérovym institucim 1 600 0
C.I1.4. Z&vazky z obchodnich vztahii 8 526 8195
C.IL.8.6. Dohadné ucty pasivni 0 13779
D.1. Vydaje ptistich obdobi 13 960 181

Prehled oprav a reklasifikaci ve vykaze zisku a ztraty

Hodnota (v tis. K¢&) Hodnota v (tis. K¢&)
Polozka vykazovana od 1. 1. vykazovana do 31.
2024 12.2023

Niklady

J.1. Nékladové troky a podobné naklady —
ovladana nebo ovladajici osoba 0 446

J.2. Ostatni nadkladové troky a podobné
naklady 446 0

3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY
A ODCHYLKY

Zplsoby ocetiovani, které spole€nost pouZivala pii sestaveni udetni zavérky za rok 2024
a 2023 jsou nasledujici:

a) Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek se ocefiuje pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu
pofizeni a dal$i naklady souvisejici s pofizenim.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou majetkové polozky, jejichZ ocenéni je 60 tis. K&
avy$$i a hmotnym majetkem jsou poloZky, jejichZ ocenéni je 40 tis. K& a vySSi a doba
upotiebitelnosti delsi neZ jeden rok.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Opravy a GdrZzba se uétuji do nakladi.

Dlouhodoby majetek se odpisuje v souladu s odpisovym planem, ktery akceptuje Cenové
rozhodnuti Energetického regulaéniho wfadu &. 5/2016 ze dne 26. 9. 2016 a Vyhlasku ¢&.
262/2015 Sb., o regula¢nim vykaznictvi. V této vyhlasce je piiloha €. 1 a pod bodem €. 4 této
pfilohy je uvedena minimalni doba odpisovani majetku pro vykon &innosti ¢. 31 nebo 32 —
vyroba tepelné energie nebo rozvod tepelné energie. Ugetni odpisovani u ostatniho majetku je
stanoveno vzhledem k redlné dob& fungovani majetku.
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b) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi majetkové cenné papiry pofizené za ucelem zhodnoceni
kratkodobé investice ajsou ocenény pofizovacimi cenami véetn€é vedlejSich nakladli na
pofizeni.

¢) PenéZni prostiedky
Pen&Zni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
d) Zasoby

Nakoupené zdsoby jsou ocefloviny pofizovacimi cenami v¢etn€ vedlejSich nakladd na
pofizeni (dopravné, provize, pos§tovné, clo apod.).

O z4asobach je uétovano zplisobem B.
e) Pohledivky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizacni
hodnotu, a to na zdkladé individualniho posouzeni jednotlivych dluZnikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ity aktivni se ocefiuji na zaklad¢ odbornych odhadt a propoctii.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicii
vé&etn) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahové dne.

f) Vlastni kapital

Zé4kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstiiku krajského
soudu. Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zdkladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni uetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
zakladniho kapitalu. Vklady ptesahujici zakladni kapital se vykazuji jako 4Zio.

Spole¢nost roéné dopliiuje rezervni fond z Eistého zisku za uplynulé ucetni obdobi, a to az do
doby, kdy jeho vyse dosdhne 20 % zdkladniho kapitalu. Spole¢nost dale tvoii socidlni fond.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zivazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotich. Kratkodobé
zavazKy jsou zavazky splatné do jednoho roku od rozvahové dne.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uv€rovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Za kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se povazuje 1 €ast dlouhodobych zavazkh
k ivérovym institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ugty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadti a propocti. Rozdéluji se
na kratkodobé a dlouhodobé.
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h) Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gletni zavérky a na
vykazovanou vys$i vynost a ndkladi za sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

i) Uctovani vynosu a nakladi
Vynosy a néklady se uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.
i) Cisty obrat za i¢etni obdobi

Cistym obratem se pro tudely uletnictvi rozumi vy8e vynosii z prodeje vyrobki
a z poskytovani sluZeb za ucetni obdobi. Pro Gcely urceni istého obratu se vynosy z prodeje
vyrobkil a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model Getni
jednotky. Pii ur€ovani té€chto vynost se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém udetni
jednotka ptisobi, a k podstaté ¢innosti Gcetni jednotky pro jeji zdkazniky.

k) Dai z pFijmi

Néklad na splatnou daii z piijmil se pocitd za pomoci platné datiové sazby z Getniho zisku
zvy$eného nebo sniZeného o trvale nebo docasné danioveé neuznatelné naklady a nezdatiované
vynosy (napf. tvorba a zuftovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na
reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky
snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dariova ztrata, ndklady na realizaci projektd
vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdlozZena danova povinnost odraZzi datfiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi
hodnotami aktiv a pasiv zhlediska ucetnictvi a stanoveni zadkladu dan¢ =z p¥jmu
s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V piipadé, Ze ucetni zavérka pfedchdzi koneénému vypoctu dané z piijmi, vytvaii Gcetni
jednotka rezervu na dani z pfijmu.

1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je
zachycen v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplijici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipad€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze G¢etni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.

m) Zmény ucetnich metod

V tcetnim obdobi 2024 ani v ti€etnim obdobi 2023 k zadnym zménam nedoslo.
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n) Odchylka od dcetnich metod

V ucetnim obdobi 2024 ani v ucetnim obdobi 2023 se udetni jednotka neodchylila od ucetnich
metod.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek
PORIZOVACI CENA A OPRAVKY (v tis. K¢)

Skupina majetku Potizovaci cena Opravky Uketni (netto)
hodnota

Stavby 44 861 29774 15 087

Hmotné movité véci a 73 938 46 784 27 154

jejich soubory

Nedokonéeny 7173 0 7173

dlouhodoby hmotny

majetek

Celkem 2024 125972 76 558 49 414

Celkem 2023 119 456 70 674 48 782

PRIRUSTKY A UBYTKY (v tis. K&

Skupina majetku Pocate¢ni Pfirdstky Ubytky Konecny
Zustatek zustatek

Stavby 44 861 0 0 44 861

Hmotné movité véci 73 693 458 213 73 938

a jejich soubory

Nedokondéeny 902 6729 458 7173

dlouhodoby hmotny

majetek

Celkem 2024 119 456 7 187 671 125972

Celkem 2023 125 606 0 6 150 119 456

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zatétované do naklada inily 6 097 tis. K& (v roce
2023 &inily 6 586 tis. K¢).

K31. 12. 2024 souhrnnd vySe hmotného majetku neuvedeného vrozvaze ¢inila
v pofizovacich cenach 6 180 tis. K¢ (k 31. 12. 2023 6 145 tis. K&).

Dlouhodoby nehmotny majetek

K 31. 12. 2024 souhrmnd vySe nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze &inila 143 tis. K&
(k31.12.2023 174 tis. K¢).

5. ZASOBY

Na zésobéach materialu spole¢nost eviduje nahradni dily a pohonné hmoty.

6. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let nebyly k 31. 12. 2024 ani k 31. 12. 2023
evidovany.
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Dohadné ¢ty aktivni tvofi oekavanou platbu za chybn& vytaétovanou elektrickou energii.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 17).

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Spolenost ma otevieny kontokorentni et u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ktery ji
umoziuje Serpat uvér do vyse 6 000 tis. K& K 31. 12. 2024 ani k31. 12. 2023 nebyl
kontokorentni Gvér Cerpén.

8. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naéklady piistich obdobi zahrnuji pfedevsim pojistné a jsou utovany do nakladii obdobi, do
kterého vécné a ¢asove piislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Zéakladni kapital spole¢nosti se skladd z 44 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno,
piitemZ kazda akcie ma jmenovitou hodnotu 200 000,- K¢, a 11 ks kmenovych akcii znéjicich
na jméno, pfitemZ kaZda akcie ma jmenovitou hodnotu 1 mil. K& Akcie jsou vydany
v listinné podobé&. Pfevoditelnost akcii na jméno je omezena souhlasem valné hromady.

Rada mésta Ji€ina v pisobnosti valné hromady spoleénosti dne 29. 5. 2024 schvélila vyro¢ni
zpravu spoleénosti za rok 2023 (zapis &. 34). Vykazany zisk 254 963,28 K¢ byl pfeveden:

1) do rezervniho fondu zakonny piidél ve vysi 5 %, tj. 12 748,- K&

2) do socialniho fondu ve vysi 208 433,- K&

3) do nerozd&leného zisku minulych let ve vy$i 33 782,28 K¢&

Vysledek hospodafeni po zdan&ni, docileny z hospodafské ¢innosti spole¢nosti za rok 2024
(tj. &isty disponibilni vysledek hospodafeni k rozdéleni) je ztrata ve vysi 515 tis. KE. Valné
hromadg& spole¢nosti bude pfedloZen névrh rozd&leni hospodaiského zisku, ktery zohlediuje
tvorbu socidlniho fondu ve vy$i 2 % ze mzdovych nakladi zaméstnanci, tj. 233 tis. K&
a nerozdéleny zisk minulych bude tedy poniZen o ¢astku 748 tis. K¢.

10. DLOUHODOBE A KRATKODOBE ZAVAZKY
Zéavazky s dobou splatnosti del$i neZ 5 let k 31. 12. 2024 1 k 31. 12. 2023 byly nulové.

Spoleénost nema k 31. 12. 2024 ani k 31. 12. 2023 zavazky kryté zastavnim pradvem nebo
jisténé jinym zplsobem.

Zavazky viéi spfiznénym strandm (viz bod 17).

11. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost k 31. 12. 2024 eviduje zavazky k uv€rovym institucim ve vysi 3 200 tis. K¢,
z toho splatky do 1 roku (do 31. 12. 2025) ¢&inily 1 600 tis. K&. K 31. 12. 2023 spolecnost
eviduje zdvazky k uvérovym institucim ve vy$i 4 800 tis. K¢, z toho splatky do 1 roku (do 31.
12. 2024) ¢inily 1 600 tis. K¢.

10
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Jedna se o bankovni uvér sjednany za u€elem financovéni investiénich nédkladd spojenych
s ndkupem 3 ks kogeneraénich jednotek.

Néklady na uroky vztahujici se k zavazktim k ivérovym institucim za rok 2024 ¢inily 261 tis.
Ké& (v roce 2023 446 tis. K¢&).

12. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje ptistich obdobi zahrnuji pfedev§im vyuétovani spotfeby energii a jsou uétovany do
nakladd obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.

13. DAN Z PRIJMU

Spole¢nost vy¢islila odloZenou daii nasledovné (v tis. K&):

- 2024 2023
OdloZena OdloZeny OdloZena OdloZeny

Polozky odloZené dané danova dariovy datiova daovy

pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi Géetni a dafiovou
zlistatkovou cenou 1 066 1028
dlouhodobého majetku
Celkem 1 066 1028

Zména vyse odloZené dané vztahujici se k u€etnimu obdobi byla vykazana ve vykazu zisku
a ztraty v poloZce L.2. Dari z pfijmii odloZena ve vy$i 38 tis. K¢&.

14. VYNOSY

Hlavni ¢innost spole¢nosti je zaméfena na vyrobu a dodavky tepla, teplé vody a elektfiny
odbérateltim, které z pfevazné vétsiny tvoii obyvatelé mésta Jicina.

15. CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOBI

V souladu snovou definici Cistého obratu vykazala spole¢nost ve vykazu zisku a ztraty
na fadku ,,Cisty obrat za i&etni obdobi* k 31. 12. 2024 obrat ve vy 95 970 tis. K&. Vzhledem
k tomu, Ze usili vynaloZené na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni
umémé informacnimu efektu pro uZivatele udetni zavérky, nedoslo k pfepodtu Cistého obratu
za srovnavaci obdobi, tj. k31. 12. 2023. Spole¢nost listy obrat za srovnavaci obdobi
ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro utely kategorizace udetni jednotky
za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 zistal nezmeénén a €inil 129 092 tis. K¢.
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Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s.
Piiloha v ifetni zdvérce k 31. prosinci 2024

16. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K¢&):

2024 2023
Celkovy pocet ., . Celkovy podet (o se
yainstmancll Clenové organti aTStRaRCE Clenové organt

Promémy pocet 24,5 8 22,59 8
zaméstnanct
Mzdové naklady 11 641 75 10421 75
Socialni zabezpedeni
a zdravotni pojisténi 5 581 el
Ostatni 835 795
Osobni naklady 16 432 14 728
celkem

Ostatni osobni niklady tvofi pfedevdim pfispévky na stravovani a penzijni pfipojisténi
hrazené ve vysi 1 500,- K& mé&si¢né za jednoho zamé&stnance.

17. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2024 ani 2023 neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt Zadné
zalohy, zavdavky, zapGj¢ky, uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie
spole€nosti.

Spole¢nost v ramci b&Zné obchodni ¢innosti spolupracuje se spfiznénou stranou, kterou je
jediny akcionai Mé&sto Ji¢in. Spolednost si pronajima prostory a poskytuje spravni sluZby
nemovitosti. Vzijemna plnéni jsou sjednana za obvyklych obchodnich podminek, v cenach
v mist& a &ase obvyklych. V diisledku téchto plnéni nevznikla spole¢nosti Zadna jma.

K 31. 12. 2024 spoleénost neeviduje kratkodobé pohledavky za sptiznénymi stranami (k 31.
12. 2023 &inily 189 tis. K¢).

K 31. 12. 2024 eviduje spolenost kritkodobé zavazky viéi sptiznénym stranam ve vysSi
5709 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve vysi 5 146 tis. K¢).

18. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Spolenost neméla v roce 2024 ani 2023 Zadné néklady a vynosy, které by byly mimofadné

svym objemem nebo pGvodem. Veskeré ndklady a vynosy pochazeji zbéZné Cinnosti
spole¢nosti.
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Spriva nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.
Priloha v wi¢etni ziavérce k 31. prosinci 2024

19. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Spolecnost v iCetni zavérce nema souhrnné vykazané polozky.

20. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Utetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla sestavena za predpokladu nepietrZitého trvéani
spole€nosti.

Ke dni sestaveni uletni zivérky nejsou udetni jednotce zndmy ¥4dné informace, které by
nasvédCovaly tomu, Ze idetni jednotka nemusi byt schopna nepfetrit& pokraCovat ve své
Cinnosti a Ze by v disledku toho byla ohroZena schopnost plnit své zavazky.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu sestaveni uéetni zav&rky nejsou vedeni spoletnosti znamy Zddné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovliviiovaly G¢etni zavérku k 31. prosinci 2024.

22. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU VKo

stav 1.1. zvygeni snizeni stav 31.12.
Zakladni kapital 19 800 000 - 19 800 000
Viastni akcie - - - -
Kapitalové fondy ostatni - - - -
FONDY ZE ZISKU - - - -
z toho: Zakonny rezerwni fond 1624 230 12 748 - 1636 978
Socidl. a statutar.fondy 60 357 208 433 170 959 97 831
VYSLEDEK HOSP.MINULYCH LE - . -
Z toho:Neuhrazené ztraty minulycl - - -
Nerozdéleny zisk minulyeh| 31 075 903 33 782 - 31 109 685
VYSLEDEK HOSP.BEZNEHO OH 254 963 - 515482 254963 |- 515482
VLASTNI KAPITAL 52 815 453 - 260519 425 922 52 129 012

V Ji¢in€ dne: 24. 3. 2025

Mgr. Petr Hamacek
pfedseda pfedstavenstva

............ V4

mistopfedseda pfedstavenstva

JUDr. Jan




ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2024
(v celych tisicich K&)
IC: 287 76 658

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 24.3.2025

Pravni forma ugetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: vyroba a distribuce elektfiny a tepelné energie, vyroba tepelné energie a rozvod tepelné
energie nepodiéhajici licenci realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

Spisova znacka: B 2881

Nazev a sidlo uéetni jednotky

Sprava nemovitosti mésta Ji€ina, a.s.
17. listopadu 1074
JICIN - VALDICKE PREDMESTI
50601

V likvidaci: Ne
Ozna&eni AKTIVA g‘;'(z B&zné tcetni obdobi Minulé G&. obdobi
N b c Bn:tto Kor(zekce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 284 845 76 558 208 287 266 937
B. Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.1Il.) 03 125972 76 558 49 414 48 782
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (soutet Bl1.azB.0.5.2) | 14 125 972 76 558 49 414 48 782
1. Pozemky a stavby S 15 44 861 -29774 15 087 16 039
1.2, Stavby 17 44 861 29774 15 087 16 039
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 73 938 46 784 27 154 31 841
5. E?skhy‘lr:utLéyzrélohy ?a dlouhodoby hmotny majetek a nedokonteny 24 7173 0 7173 202
5.2. Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 26 7173 0 7173 902
Obézna aktiva (C.I. + C.Il. + C.IIL. + C.IV.)) 37 158 829 0 158 829 218 138
C.L Zasoby (souéet C.1.1.az C.1.5.) 38 - 87 0 87 93
1. Material 39 87 0 87 93
C.I. Pohledavky (C.Il.1 + C.l.2 + C.IL.3) 46 134 878 0 134 878 183 903
2, Kratkodobé pohledavky 57 134 878 0 134 878 183 903
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 110 582 0 110 582 141 374
2.4, Pohledavky - ostatni 61 24 296 0 24 296 42 529
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 736 0 736 3003
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 12 212 0 12 212 25 326
4.5, Dohadné ucty aktivni 66 60 0 60 0
4.6. Jiné pohledavky 67 11288 0 11 288 14 200
c.l. Kratkodoby finanéni majetek (C.IL1. + C.l.2) 72 0 0 0 4988
2, Ostatnl kratkodoby finan&ni majetek 74 0 0 0 4988
C.Iv. Penézni prostfedky {C.IV.1. + C.IV.2) 75 23 864 0 23 864 29 154
1. PenéZni prostfedky v pokladné 76 15 0 15 14
2. Pené&zni prostiedky na G&tech 77 23 849 0 23 849 29 140
D. Casové rozliseni aktiv (DA.+D.2.+D.3) | 78 44 0 44 17
1. Néklady ptistich obdobi 79 44 0 44 17




Oznaceni

PASIVA

Cislo

Stav v b&2ném 0cet. obdobi

Stav v minulé Uéetnim obdobi

fadku
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 208 287 266 937

A. Vlastni kapital (AL + Al +Allll. + AlIV. + AV, + AVL) 02 52 130 52 815
Al Zakladni kapital (A.L1. + AL2, + AL3)) 03 19 800 19 800
1. Zéakladni kapital 04 19 800 19 800
AL Fondy ze zisku (AN, + ALlIL2) 15 1735 1684
1. Ostatni rezervni fondy 16 1637 1624
2. Statutarni a ostatni fondy 17 98 60
AllV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AlV1.+AIV.2) 18 31110 31076
1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazen4 ztrata minulych let (+/-) 19 31110 31076
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Géetniho obdobf (+/-) 21 -515 255
B+C. Cizi zdroje {soucet B. + C.) 23 146 595 200 162
C. Zavazky {soucet C.I. + C.II. + C.IIl.) 29 146 595 200 162
C.l Dlouhodobé zavazky {soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 2 666 4228
2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 1600 3200
8. OdloZeny dafiovy zavazek 40 1066 1028
C.iL. Kratkodobé zavazky (souéet C. Il.1. aZ C.I1.8.) 45 143 929 195 934
2. Zavazky k Uv&rovym institucim 49 1600 1 600
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 120 185 172 076
4. Zavazky z obchodnich vztaha 51 9 647 8 526
8. Zavazky ostatni 55 12 497 13732
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 739 705
8.4. Zéavazky ze socialniho a zdravotniho poji§téni 59 418 372
8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 60 75 66
8.7. Jiné zavazky 62 11 265 12 589
D. Casové rozligeni pasiv {D.1.+D.2) 66 9562 13 960
1. Vydaje piistich obdobi 67 9 562 13 960

Podpisovy zaznam

/R A

A/

¢




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2024

(v celych tisicich K¢)

IC: 287 76 658

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 24.3.2025

Pravni forma udetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: vyroba a distribuce elektfiny a tepelné energie, vyroba tepelné energie a rozvod tepelné
energie nepodléhaijici licenci realizovana ze zdrojl tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW

Spisova znacka: B 2881

50601

Nazev a sidlo tGc€etni jednotky

Sprava nemovitosti mésta Ji€ina, a.s.
17. listopadu 1074
JICIN - VALDICKE PREDMESTI

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
fadku
a b c béi:\ém minglém
l Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 95 970 128 482
A. Vykonova spotieba {souéet A.1.az A.3.) 03 73 888 106 668
2, Spotieba materialu a energie 05 60 328 95 057
3. Sluzby 06 13 560 11611
D. Osobni nakiady (soutetD.1.azD.2) |09 | 16 432 14 728
D.1. Mzdové naklady 10 11716 10 496
2, Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4716 4232
2.1. Naklady na socidini zabezpedeni a zdravotn( pojisténi 12 3 881 3437
2.2, Ostatni naklady 13 835 795
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (sou&et E.1. aZ E.3.) 14 6 097 6 536
E.A. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6 097 6 586
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6 097 6 536
Ik, Ostatni provozni vynosy {souget lll.1 aZ 1I.3.) 20 33 107
1. Trzby z prodanéhe dlouhodobého majetku 21 19 0
3. Jiné provozni vynosy 23 14 107
F. Ostatni provozni naklady {soutet F.1. az F.5.) 24 337 208
3. Dang a poplatky 27 24 32
5. Jiné provozni naklady 29 313 176
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 =751 399
vi. Vynosové lroky a podobné vynosy {soucet VI. 1 + VI.2)) 39 586 503
2, Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 586 503
J. Nakladové uroky a podobné naklady {souéet J.1 + J..2.) 43 261 446
2. Ostatn[ nakladové troky podobné naklady 45 261 446
VII. Ostatni finan&ni vynosy 46 5068 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 5119 132
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 274 -75
> Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 49 477 324
L. Daii z piijmu {soucet L.1+L.2) 50 38 69
L.1. Dail z pfijmu splatna 51 0 22
2. Daifi z pfijmu odloZena (+/-) 52 38 47
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -515 255
e Vysledek hospodareni za Gi¢etni obdobi (+/-) 55 -515 255
Cisty obrat za tiéetni obdobi 56 95 970
Podpisovy zaznam '}
- a4
[l Woin |




@Q auditofi a dariovi poradci a.s.
spolecnost zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krélové, oddil B, viotka 1361, IC 252 66 292

Zprava nezavislého auditora

akciond¥im a predstavenstvu spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s.
se sidlem 17. listopadu 1074, Valdické Piedmésti, 506 01 Ji¢in, IC 287 76 658

rwr

o ovéi‘eni Fadné ucetni zavérky k 31. prosinci 2024

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gicetni zavérky spole€nosti Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s. (dale také
»Spoleénost®) sestavené na zakladé Eeskych ucetnich predpish, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12, 2024 a ptilohy této ucetni zavérky, véetn€ vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodg 1.
ptilohy této uletni zavérky.

Podle na$eho nazoru uletni z&vérka podéva v&rny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti Sprava
nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. k 31. 12. 2024 a nékladli a vynosti a vysledku jejiho za rok konéici 31. 12.
2024 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit acetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo G¢etni zévérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolecnosti.

Na§ vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s i€etn{ zavérkou ¢&i naSimi
znalostmi o Uetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ufetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich piedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkli by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zékladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupil, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e  ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.



W@ auditoFi a dariovi poradci a.s.

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krdlové, oddil B, vioska 1561, IC 232 66 292

Daéle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramei
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich 7z4dné vyznamné (materidlni) vécné
nesprévnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za tifetni zavérkun

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podédvajici v&rny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni udetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpUisobené
podvodem nebo chybou.

P# sestavovani uletni zAvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uetni zavérky,
s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolednosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema4 jinou redlnou moznost, neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zivérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§
vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech ptipadech v uetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé u¢etni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niZ do8lo v disledku podvodu, je v&t3i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohldseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejtho vnitiniho kontrointho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych uG¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ufetni zavérky
pfedstavenstvem, a to zda sohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti neptetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpradvé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zivéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzit® trvat vychézeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.



WQ auditoFi a daiiovi poradci a.s.
spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krdlové, oddil B, vioska 1361, IC 252 66 292

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné piilohy, a déle to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
anacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjift&nych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 24. bfezna 2025

qo'ﬂm dnt K)lbi*?’ ) 5
AD auditoii a dafiovi poradci a.s. Ing. Pavel Rezka
Brat¥{ Stefanti 1069/79b, Hradec Kralové statutarni auditor

evidenéni €. opravnéni 245 evidenéni €. opravnéni 2426



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlaidanymi stejnou
osobou v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. Zak. ¢. 90/2012 Sb. o

obchodnich Korporacich ve znéni dalSich doplikii a zmén

1. Ovladana osoba:  Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s.
17. listopadu 1074, Valdické PFredmésti, 506 01 Ji¢in
ICO 28776658, zapsané v OR u KS Hradec Kralové

2. Ovladajici osoba:  Mésto Ji¢in 5
Ziikovo nam. 18, Ji¢in, PSC 506 01
1CO 00271632

3. Vztahy mezi ovlidajici a ovlidanou osobou

Meésto Ji¢in je jedinym 100 % vlastnikem spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Ji€ina, a.
s. Ovladana osoba zabezpetuje vyrobu a dodavky elektfiny, vyrobu a dodavky tepla a
teplé vody pro vétSinu obyvatel mésta Jicina. Déle zabezpecuje spravu, provoz, udrzbu a
modernizaci bytového a nebytového fondu mésta Ji¢ina. Prehled a specifikace vztaht
mezi Méstem Ji¢in a Spravou nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. je uveden v priloze této

Zpravy.
4. Tato zpriva o vztazich je zpracovana za ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024.
5. V pribéhu roku 2024 zabezpefovala Sprava nemovitosti mésta Jic¢ina a.s.:

- na zaklad€¢ uzavienych smluv dodavku tepla a teplé uzitkové vody pro
jednotlivé objekty ve vlastnictvi mésta Ji¢ina

- na zakladé uzaviené Smlouvy o spravé nemovitosti spravu, provoz a udrzbu
bytového a nebytového fondu mésta Ji¢ina

- na zakladé Smlouvy o ngjmu sidla a.s., kotelen a technologického zafizeni
prostory meésta Ji¢ina

- na zaklad¢ Smlouvy o uloZeni pisemnosti archivaci dokumentii MEBP Ji¢in

- na zékladé Smlouvy o zajist€ni provozu arealu Valdstejnské lodzie dodavku
tepla do prostorti v majetku mésta a zajisténi nutnych revizi (elektro, komind,
topnych systémtl, poZarnich zafizeni a hasicich piistroji apod.)

6. Jina pravni jednani
V pritb&hu tetniho obdobi nebyly ve prospéch osoby ovladajici nebo osob propojenych
udinéna 74dnd pravni jedndni mimo rdmec b&Znych pravnich jednani uskuteéfiovanych
ovladajici osobou v ramci vykonu jejich prav jakoZto osoby ovladajici akcionafe ovladané
osoby.



7. Ostatni opatieni, jejich vyhody a nevyhody

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zdjmu &i na popud osoby ovladajici nebo osob
ovladanych osobou ovladajici ze strany ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna zadnd jind
opatfeni mimo ramec bé&znych opatfeni uskuteétiovanych ovladanou osobou ve vztahu
k osobé ovladajici jakoZto osobou ovladajici akcionafe ovladané osoby.

8. Poskytnuta plnéni a protiplnéni

Veskera obchodni ¢innost byla uskutefiovana za béZznych obchodnich podminek (ndkupy,
prodeje a financovani). Za sluzby poskytnuté mezi propojenymi osobami bylo poskytnuto
odpovidajici protiplnéni. Obchodni transakce a pravni kroky byly uskute¢nény za béznych
obchodnich podminek a ovliddané osob& nevznikla z titulu uzavfeni smluv, pravnich
jednani, ostatnich opatieni a poskytnutych plnéni &i piijatych protiplnéni z4dné Gjma.

Predstavenstvo prohladuje, Ze spolednosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s. nevznikla
majetkova Ujma z opatieni, pfijatych na pokyn ovladajici esoby. Ovladajici osoba zaroven
neprosadila pfijeti takovych opatfeni, ktera by byla v zijmu propojenych osob bez
odpovidajiciho pfinosu pro spole¢nost Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s.

V Ji¢ing 24. 3. 2025

...........................................................................

Mgr. Petr Hamécek JUDr. Jan Maly
predseda piedstavenstva mistoptedseda pfedstavenstva



Sprava nemovitosti mésta Jigina, a.s.

Piehled smluv uzavienych mezi propojenymi osobami 2024

BEZ DPH

P#iloha ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Typ smlouvy Cislo| Smluvni Predmét Datum | Doba | PInéni |Prinos + Poznamka
sml. | strana smiouy uzavieni |pInéni |v tis. Ké.| Ojma -
1. |Smlouva o najmu X Mésto Jiin{najem sidla, kotelen, technologie | 01.05.2010{neurdita 3348
2. |Smiouva o spravé . Dod.¢. 1-4|x Mésto Jidin|sprava, udrzba a provoz nemovit. | 01.05.2010|neurtitd 8690 pefakturace
3. |Sml. o dod.a odbéru tep.energieix Mésto Ji¢in|dodavka a odbér tepla a TUV 30.09.2005 neur:':ité[ Zizkow 18
4. |Sml. o dod.a odbéru tep.energieix Mésto Jigin{dodavka a odbgr tepla 28.12.2005|neurdital VadiStejnowo n.1
5. |Sml. o dod.a odb&ru tep.energielx Mésto Jicin|dodévka a odbér tepla 01.09.2013|neurdita] 17. listopadu 16
6. |Sml. o uloZeni pisemnosti X Mésto Jiéin|uloZeni pisemnosti MEBP, archiv | 01.05.2010[neurcita 0
7. |Sml.o zajisténi ochrany os.udajix M&sto Jitinjochrana osownich (daju 15.06.2018|neuréita 0
8. |Doh.o poskytovani cash pooling{x Mésto Ji¢in|finanéni transakce s KB, a.s. 22.02.2019|neurcita 0
9. |Sml.o spolupréci zadavateld PD{x Mésto Jicin|PD na akci Pielozka tepl.kandlu | 27.05.2019|neuréita 0
10.|Sml.o zaji§téni provozu V.lodZie|x Mé&sto Jiéin|dodawky tepla a zajiSténi revizi | 10.10.2022| 2027 [y
11.|Sml.ujednani o nahradéch TC Mésto Jigin|nahrady TC - internet 1




